PROJEKT - wytozenie - lipiec 2018 r.

UCHWALANr......... [onen /2018
RADY MIASTA GNIEZNA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ul. B. CHROBREGO i ul. SOBIESKIEGO w Gnieznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r., poz. 1875, zm.: Dz. U. z 2017 r. poz. 2232 oraz z 2018 r., poz. 130),
wzwigzku z art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, zm.: Dz. U.z2017r., poz. 1566), Rada Miasta
Gniezna uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ul. B. CHROBREGO i ul. SOBIESKIEGO w Gnieznie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gniezna
(Uchwata Nr XV/141/2000 Rady Miasta Gniezna z dnia 11 lutego 2000 r., zmieniona nastepnie
uchwatami Nr LIV/588/2006 z dnia 19 pazdziernika 2006 r., Nr XXVII/320/2008 z dnia 29
pazdziernika 2008 r., Nr XXV/273/2012 z dnia 26 wrzesnia 2012 r., Uchwatg Nr XLIX/594/2014 z
dnia 29 pazdziernika 2014 r. oraz Uchwatg Nr XXV/271/2016 z dnia 31 sierpnia 2016 r.), zwany
dalej planem.

2. Niniejsza uchwata obowiqgzuje na terenie miasta Gniezna, na obszarze potozonym
miedzy ulicami: Sobieskiego, B. Chrobrego, Pocztowq i Parkiem Miejskim. Powierzchnia obszaru
planu wynosi okoto 8,13 ha.

3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowiq:

1) rysunek planu, zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ul. B. CHROBREGO i ul. SOBIESKIEGO w Gnieznie", opracowany w skali 1:1000,
zawiergjgcy wyrys ze  Studium uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Gniezna, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do ninigjszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglgdu projekiu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezqg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych
ponizej 25°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang, zgodnie z ustawq
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg minimalng
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12)
13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)
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odlegtoé¢ od linii rozgraniczajgcej teren, podang w metrach na rysunku planu, w jakiej
moggq sie znajdowac lica $cian budynkéw;

obowiqzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, na ktérej muszg sie
znajdowac lica scian budynkdw, przy czym przed obowigzujgcq linig zabudowy mogg by¢é
sytuowane wytgcznie: ryzality, schody zewnetrzne, balkony, tarasy i wykusze o gtebokosci
nie przekraczajgcej 2,0 m od lica sciany budynku;

odiworzeniu budynku - nalezy przez to rozumiec przywrdcenie historycznej formy bryty bez
rekonstrukciji historycznego wystroju elewaciji i detalu architektonicznego, z zastosowaniem
wspdtczesnych form architektonicznych;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutéw pionowych
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, mierzonych po zewnetrznym obrysie najdalej
wysunietych $cian budynkdw;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

przeznaczeniuv dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniajqg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
przeznaczeniv podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

reklamie - nalezy przez to rozumiec reklame zgodnie z ustawqg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

reklamie wielkoprzestrzennej - nalezy przez to rozumiec reklame o powierzchni powyzej
12 m2;

szyldzie - nalezy przez to rozumiec szyld zgodnie z ustawqg z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumieé elementy systemu informacji miejskiej,
turystycznej, przyrodniczej lub porzgdkowej, w tym: tablice informujgce o nazwie ulicy,
numerze domu oraz tablice z ogtoszeniami;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

uchwale reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ uchwate okreslajgcq zasady i warunki
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytdw, standardéw jakosSciowych oraz rodzajéw materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, zgodnie z ustawq z dnia 24 kwietnia 2015r.
o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu;
urzqgdzeniach sportowo-rekreacyjnych - nalezy przez to rozumiec¢ urzgdzenia plenerowe do

uprawiania sportu, przy czym mogg to by¢ urzgdzenia wolno stojgce lub stanowigce
wyposazenie boisk;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumied liczbe wyrazajgcg stosunek
powierzchni wszystkich kondygnaciji, wszystkich budynkédw na dziatce budowlanej
mierzonych po obrysach $cian zewnetrznych, oraz powierzchni wiat, do powierzchni dziatki;
zieleni ozdobnej - nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub krzewy oraz ich
skupiska, wraz z zajmowanym terenem i pozostatymi sktadnikami szaty roélinnej, jak pngcza,
byliny, frawy.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sq:

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U
i6U;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu
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symbolami: TMW/U, 2MW/U, 3SMW/U, 4AMW/U, SMW/U, 6MW/U, 7MW/U i BMW/U;

3) tereny zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami
1U/US, 2U/US i 3U/US;

4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: TKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW i 8KDW;

5) tereny wewnetrznych ciggdéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDX,
2KDX, 3KDX i 4KDX;

6) teren parkingdw, oznaczony na rysunku planu symbolem: KS;

7) teren infrastruktury technicznej elekiroenergetycznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem: E.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica uchwalenia planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania;
3) obowiqgzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;
) przeznaczenie terenu - oznaczone kolorem i symbolem literowym albo cyfrowo-literowym;
3) obiekty o wartos$ciach kulturowych do petnej ochrony konserwatorskiej;
) obiekty o wartosciach kulturowych do ochrony konserwatorskiej z dopuszczeniem
rozbudowy;
5) obiekty do odtworzenia w zakresie lokalizacji i obrysu bryty.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) numery budynkéw do ochrony konserwatorskiej;
2) formy zieleni komponowanej (zieleh wysoka) do ochrony konserwatorskiej i do odtworzenia;
3) istniejqce skarpy.

§ 5. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w strefie Srédmiescia Miasta
Gniezna, dla obiektéw budowlanych ustala sie warunki jak dla zabudowy srédmiejskiej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 6. Wszelkie ustalenia niniejszego planu dotyczgce: obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych, urzgdzen reklamowych i ogrodzeh obowigzujg do czasu podjecia przez Rade
Miasta Gniezna uchwaty reklamowej regulujgcej w tym zakresie warunki i zasady w granicach
obszaru objetego planem.

§ 7. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U, dla
ktérych obowiqzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendw
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) na terenach 1U, 4U, 5U i 6U - zabudowe ustugowq, w tym: handlowq, biurowo-
administracyjnq, gastronomii, rozrywki, zamieszkania zbiorowego, dydaktyczng oraz
sportowo-rekreacyjng,

b) na terenie 2U - zabudowe ustugowqg, w tym: ustug oéwiaty - obiekty szkolne
i dydaktyczne, biurowo-administracyjng, zamieszkania zbiorowego oraz sportowo-
rekreacyjng,

c) na terenie 3U - zabudowe ustugowq, w tym: biurowo-administracyjng, gastronomii,
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rozrywki, zamieszkania zbiorowego, dydaktyczng oraz urzgdzenia sportowo-rekreacyjne;
przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy,
parkingi naziemne i podziemne, obiekty matej architektury;
zakaz lokalizacii:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2,
b) kioskdw, tymczasowych obiektéw budowlanych i urzqdzenh, nie zwigzanych Ilub
kolidujgcych z planowang funkcjqg terenu,
c) budynkéw gospodarczych i garazy.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie ksztattowanie

zabudowy i obiektéw matej architektury w sposéb harmonijnie wkomponowany w zabytkowe
otoczenie.

1)

3)

4)

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
ochrone istniejgcego warto$ciowego drzewostanu, nowe nasadzenia drzew i krzewdw oraz
zagospodarowanie zielenig ozdobng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdw
terenéw, z uwzglednieniem wymagan urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
uwarunkowan kulturowych;

odprowadzanie $ciekdw sanitarnych i wod opadowych do sieci kanalizacyjnej zgodnie
z812;

gromadzenie, segregacje oraz usuwanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi
i Regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Miasta Gniezna;

zachowanie dopuszczalnych poziomdw hatasu w §rodowisku, na terenach zwigzanych
z funkcjg o$wiatowq tak jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy oraz na pozostatych terenach tak jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zapewnienie komfortu akustycznego w Srodowisku od urzgdzen technicznych i parkingdw,
zwigzanych z zabudowq ustugowq, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku realizacji zabudowy ustugowej z pomieszczeniami wymagajgcymi komfortu
akustycznego dopuszcza sie stosowanie zasad akustyki architektoniczneji budowlanej;
ograniczenie oddziatywania zwigzanego z prowadzong dziatalnoscig ustugowq do granic
dziatki;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogaqgcych zawsze znaczgco oddziatywadé na srodowisko w
rozumieniu przepisdw odrebnych;

w przypadku realizacji parkingdw naziemnych w ilosci powyzej 20 miejsc postojowych
ustala sie wprowadzenie zieleni ozdobnej pomiedzy poszczegdlnymi zespotami parkingdw.

4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

zakaz lokalizacji reklam wolno stojgcych i wielkoprzestrzennych;

dopuszczenie lokalizacii szylddw i tablic informacyjnych o maksymalnej powierzchni 2,0 m2
kazde - na elewacjach budynkdw i w linii ogrodzenia;

dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury harmonizujgcych z zabytkowym
otoczeniem;

lokalizacja obiektdw, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 od strony drogi publicznej ul. Sobieskiego
zlokalizowanej poza obszarem planu, wytgcznie w sposéb nie powodujgcy ucigzliwosci dla

uczestnika ruchu drogowego, takich jak ufrudnienie czytelnosci informaciji
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drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, czy olénienie.

5.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury

wspdtczesnej ustala sie:

1)

potozenie obszaru objetego planem w granicach uktadu urbanistycznego Miasta Gniezna
wpisanego do rejestru zabytkdw decyzjg nr 2523/A z dnia 27.01.1956r.;

2) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego zabytkowego zespotu koszar, w tym

zachowanie wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych;

ochrone powigzah komunikacyjnych z otoczeniem;

ochrone ogrodzenia zlokalzowanego na terenie 3U, przebiegajgcego wzdtuz Parku
Miejskiego zlokalizowanego poza obszarem planu;

rozbiérke ogrodzenia wykonanego z betonowych elementéw prefabrykowanych na
terenie 4U i dopuszczenie budowy w tym miegjscu parkanu harmonizujgcego
z ogrodzeniem, o ktérym mowa w pkt 4;

dopuszcza sie budowe ogrodzenia na terenach 6U i 5U - od strony istniejgcych ulic
Pocztowej i B. Chrobrego, zlokalizowanych poza obszarem planu, harmonizujgcego
z ogrodzeniem, o ktérym mowa w pkt 4;

7) zakaz lokalizacji ogrodzeh wewnagtrz zespotu koszarowego, z wyjgtkiem terendw ustug

10)

11)

12)
13)
14)

15)

o$wiaty, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie stosowanie w celu
grodzenia zieleni ozdobnej w formie zywoptotdw;

ochrone architektonicznego charakteru historycznej zabudowy, oznaczonej na rysunku
planu numerami: 1, 2, 9, 10 i 11, w zakresie: bryty, formy dachu, kompozycji elewacji,
historycznego wystroju architektonicznego elewaci;

dla budynku oznaczonego nr 1 na terenie 2U dopuszcza sie od strony wschodniej budowe
urzgdzeh diwigowych, o gtebokosci nie wiekszej niz 2,5 m od lica budynku, wykonanych
w formie zewnetrznych szybdw wind, wytgcznie z ptaszczyzn przeszklonych, stanowigcych
wyodrebniony element wspdtczesnej architektury, harmonizujgcy z historyczng zabudowq;
ochrone architektonicznego charakteru historycznej zabudowy oznaczonej na rysunku
planu nr 3, przy czym dopuszcza sie jej rozbudowe i przebudowe, przy maksymalnym
dgzeniu do przywrdcenia jej architektonicznego charakteru historycznej zabudowy, w tym:
formy dachu, kompozyciji elewacji, historycznego wystroju architektonicznego elewacji;
nakaz podporzgdkowania nowej zabudowy pod wzgledem wysokosci i usytuowania
historycznemu  zagospodarowaniu  oraz harmonizowania formy  architektonicznej
z zabytkowym otoczeniem, bez powielania historycznych rozwigzan architektonicznych;
nakaz ochrony i uzupetnienia uktadu zieleni istniejgcej w obszarze objetym planem;
stosowanie nawierzchni rozbieralnych, w tym bruku, kamienia;

wszelkie roboty budowlane wymagajg pozwolenia wtasciwego miejscowo konserwatora
zabytkow;

lokalizacja reklam na obiektach wymaga pozwolenia wtasciwego miegjscowo
konserwatora zabytkow.

6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

nie podejmuije sie ustalen.

7. W zakresie parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, ktére podawane sg w odniesieniu do dziatki budowlanej lub do terenu objetego
inwestycjq, ustala sie:



1)

9)
10)
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maksymalng wysoko$¢ zabudowy, liczong od poziomu terenu do najwyzszego punktu

dachu:

a) dla terenu 1U - 6,0 m, 1j. nie wiecej niz 1 kondygnacja,

b) dla terenu 2U — 24,0 m, tj. nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne,

c) dla terenu 3U - 6,0m, tj. nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna z poddaszem
uzytkowym,

d) dla terenu 4U - 14,0 m, maksymalnie do rzednej 128 m n.p.m., 1j. nie wiecej niz 2
kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem 1 dodatkowej kondygnaciji zagtebionej
w istniejgcq skarpe,

e) dla terenu 5U - 12,0 m, tj. 3 kondygnacje nadziemne,

f) dla terenu 6U - 8,0 m, fj. 2 kondygnacje nadziemne,

g) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicach dziatek, wytgcznie w obrebie

wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

maksymalng powierzchnie zabudowy:

a) dla terendw 1U i 5U - 20%,

b) dla terenu 2U - 40%,

c) dla terenu 3U - 25%,

d) dla terenu 4U - 95%,

f) dla terenu 6U - 30%;

wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu 1U-0d 0,1 do 0,2,

b) dla terenu 2U -1,2 do 1,6,

c) dla terenu 3U -0d 0,2 do 0,5,

d) dla terenu 4U - od 0,2 do 1,8,

e) dla terenu 5U - 0d 0,4 do 0,5,

f) dlaterenu 6U-0d 0,6 do 0,7;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenu 2U, 3U i 6U - 20%,

b) dla terenu 1U, 5U - 15%,

c) dla terenu 4U - 5%;

sposdb ksztattowania zabudowy:

a) dla terendw 1U i 4U — dachy ptaskie,

b) dla terendw 2U, 3U, 5U i 6U - dachy ptaskie lub strome,

c) materiaty wykohczeniowe scian: cegta, szkto oraz metal;

dla reklamy:

a) dopuszczenie wytgcznie reklamy montowanej na elewacjach budynkéw,

b) zakaz umieszczania reklamy w sposdb zmieniajgcey lub przestaniajgcy istotne elementy
i detale wystroju architektonicznego;

szerokosci dojs¢ i dojazddw — minimum 5 m dla pasa drogii 3 m dla jezdni;

parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla terendw:
TU - 1400 m2,
2U - 5300 m?,
3U - 1200 m?,
4U - 1200 m?,

—
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— 5U-2750 m2,
— 6U - 1600 m2;
b) minimalne powierzchnie dziatek podane w lit. a, nie dotyczg wydzielania dziatek pod

obiekty infrastruktury technicznej oraz wydzielania dziatek w celu regulacji granic miedzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

8. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisdw odrebnych ustala sie na obszarze potozonym w granicach
uktadu urbanistycznego miasta Gniezna, wpisanego do rejestru zabytkdw pod numerem
2523/A w 1956 r. sposdb zagospodarowania zgodny z niniejszym planem oraz stosowanie
przepisdw odrebnych.

9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci nie
podejmuje sie ustalen.

10. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu nie podejmuje sie ustalen.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terendw, z uwzglednieniem ustaleh zawartych w §11 ust. 7 pkt 3
(tabela):

a) 1U - z istniejgcej ulicy Sobieskiego (poza obszarem planu) poprzez teren drogi
wewnetrznej 1IKDW,

c) 2U - zistniejgcych ulic: Sobieskiego i B. Chrobrego (poza obszarem planu) poprzez tereny
drég wewnetrznych: 1KDW, 3KDW i 4KDW oraz poprzez teren ciggu pieszego: 1KDX,

d) 3U - z istniejgcych ulic: Sobieskiego i B. Chrobrego (poza obszarem planu) poprzez
tereny drog wewnetrznych: 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW,

d) 4U - z istniejgcych ulic: Sobieskiego i B. Chrobrego (poza obszarem planu) poprzez
tereny dréog wewnetrznych: 1TKDW, 3KDW, 4KDW, 6KDW i 7KDW,

e) 5U - zistniejgcej ulicy Pocztowej (poza obszarem planu),

f) 6U - zistniejgcej ulicy B. Chrobrego (poza obszarem planu);

2) zakaz lokalizacji nowych bezposdrednich zjazddw na ul. Sobieskiego (znajdujgcej sie poza
planem);

3) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajgcych z  lokalizacji  istniejgcych
i planowanych urzgdzeh infrastruktury technicznej, w tym zachowanie ciggtosci sieci
infrastruktury technicznej, dopuszczajgc mozliwos¢ ich przebudowy;

4) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie budowe matogabarytowych - stacii
fransformatorowych, wskazanych do wbudowania w budynki;

5) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w granicach wtasnej
dziatki budowlanej, w ilosci zgodnej z normatywem parkingowym okre$lonym w §11 ust. 11
pkt 5;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla §12.

12. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw nie
podejmuje sie ustalen.
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§ 8. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami TMW/U, 2MW/U, 3MW/U,

4MW/U, 5MW/U, 6MW/U, 7MW/U i 8MW/U, dia kfdorych obowiqzujqg ustalenia niniejszego
paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng i ustugowq;

przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy,

parkingi naziemne i podziemne, obiekty matej architektury, w tym zadaszenia;

zakaz lokalizaci:

a) kioskéw i tymczasowych obiektdéw budowlanych i urzgdzen, nie zwigzanych lub
kolidujgcych z planowang funkcjqg terenu,

b) obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

c) budynkéw gospodarczych i garazy.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie ksztattowanie

zabudowy i obiektéw matej architektury w sposdb harmonijnie wkomponowany w zabytkowe
otoczenie.

1)

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
ochrone istniejgcego warto$ciowego drzewostanu, nowe nasadzenia drzew i krzewdw oraz
zagospodarowanie zielenig ozdobng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenéw, z uwzglednieniem wymagan urzgdzeh infrastruktury techniczne] oraz
uwarunkowan kulturowych;

odprowadzanie $ciekdw sanitarnych i wod opadowych do sieci kanalizacyjnej zgodnie
z812;

gromadzenie, segregacje oraz usuwanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi
i Regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Miasta Gniezna;

zachowanie dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej jok dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zapewnienie komfortu akustycznego w Srodowisku od urzgdzen technicznych i parkingéw,
zwigzanych z zabudowq ustugowq, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku realizacji zabudowy ustugowej z pomieszczeniami wymagajgcymi komfortu
akustycznego dopuszcza sie stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej;
ograniczenie oddziatywania zwigzanego z prowadzong dziatalnoscig ustugowqg do granic
dziatki;

8) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogagcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w

rozumieniu przepisdw odrebnych;

9) w przypadku redlizacji parkingdw naziemnych w ilosci powyzej 20 miejsc postojowych

1)

3)

ustala sie wprowadzenie zieleni ozdobnej pomiedzy poszczegdlnymi zespotami parkingdw.

4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

zakaz lokalizacji reklam, z wyjgtkiem szyldéw lokalizowanych zgodnie z pkt 2;

dopuszczenie lokalizacji szylddéw i tablic informacyjnych o maksymalnej powierzchni 2,0 m2
kazde - na elewacjach budynkdw i w linii ogrodzenia;

dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury harmonizujgcych z zabytkowym

ofoczeniem.
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5.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz ddébr kultury

wspodtczesnej ustala sie:

?)

10)

1)
12)
13)

14)

15)

potozenie obszaru objetego planem w granicach uktadu urbanistycznego Miasta Gniezna
wpisanego do rejestru zabytkdw decyzjq nr 2523/A z dnia 27.01.1956 r.;

zachowanie historycznego uktadu przestrzennego zabytkowego zespotu koszar;

ochrone powigzah komunikacyjnych z otoczeniem;

zakaz lokalizacji ogrodzeh wewngtrz zespotu koszarowego, przy czym istniejgce ogrodzenia
z betonowych elementdéw prefabrykowanych i siatki nalezy usungc;

rozbiérke ogrodzenia wykonanego z betonowych elementéw prefabrykowanych na
terenach 2MW/U i 3MW/U i dopuszczenie budowy w tym miejscu parkanu
harmonizujgcego z ogrodzeniem, o ktérym mowa w §7 ust. 5 pkt 4;

dopuszcza sie rozbidrke ogrodzenia na terenach 5SMW/U, 6MW/U, 7MW/U i BMW/U;
ochrone architektonicznego charckteru historycznej zabudowy, oznaczonej na rysunku
planu numerami 5 i 7, w zakresie: bryty, formy dachu, kompozycji elewacii, historycznego
wystroju architektonicznego elewaciji;

ochrone architektonicznego charakteru historycznej zabudowy oznaczonej na rysunku
planu nr 4 i 6, przy czym dopuszcza sie jej rozbudowe w obrebie wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy; nakaz harmonizowania rozbudowywanych czesci zabudowy
z historyczng kompozycjg budynkdéw podlegajgcych ochronie;

na terenach TMW/U i 2MW/U dopuszcza sie budowe nowych budynkdw w sposdb
kontynuujgcy historyczne zagospodarowanie w  zakresie lokalizacji i form  bryt,
nie stanowigcych akcentéw i dominant architektonicznych;

nakaz podporzgdkowania nowej zabudowy pod wzgledem wysokosci i usytuowania
historycznemu zagospodarowaniu oraz harmonizowania formy architektonicznej budynkow
z zabytkowym otoczeniem, bez powielania historycznych rozwigzan architektonicznych;
nakaz ochrony i uzupetnienia uktadu zieleni istniejgcej w obszarze objetym planem,
stosowanie nawierzchni rozbieralnych, w tym bruku, kamienia;

wszelkie roboty budowlane wymagajg pozwolenia wtasciwego miejscowo konserwatora
zabytkow;

dla nowej zabudowy na terenach 4MW/U, 6MW/U i 7MW/U nakaz odtworzenia budynkdw
zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w przypadku rezygnaciji z lokalizacji nowej zabudowy
nakaz uczytelnienia obrysu nieistniejgcych budynkdw historycznych przy
zagospodarowaniu obszaru;

do czasu realizacji ustaleh planu, na terenach 5MW/U, 6MW/U i 7MW/U dopuszcza sie
remont i przebudowe istniejgcych obiektéw budowlanych

6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

nie podejmuije sie ustalen.

7. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sie:

1)

maksymalng wysoko$¢ zabudowy, liczong od poziomu terenu do najwyzszego punktu

dachu:

a) na terenie IMW/U - 13,0 m, tj. nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym dla
parkingdw wielopoziomowych dopuszcza sie maksymalnie 5 kondygnaciji nadziemnych,

b) na terenie 2MW/U - 25,0 m, maksymalnie do rzednej 139,0 m n. p. m., 1j. nie wiecej niz 5
kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem 1 dodatkowej kondygnaciji zagtebionej w



2)
3)
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istniejgcqg skarpe;

c) na terenie AMW/U - 21,0 m, maksymalnie do rzednej 135,0 m n. p. m., 1j. nie wiecej niz 4
kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem 1 dodatkowej kondygnaciji zagtebionej
w istniejgcq skarpe;

d) na terenach 4MW/U, 6MW/U i 7MW/U - 16,0 m, tj. nie wiecej niz 4 kondygnacje
nadziemne;

e) naterenach SMW/U i 8MW/U - 24,0 m, 1]. nie wiecej niz 6 kondygnacji nadziemnych,

f) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniaomi zabudowy;

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicach dziatek, wytgcznie w obrebie

wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy:

a) dla terenédw TMW/U i SMW/U - 65%,
b) dla terenu 2MW/U - 70%
c) dla terendw 6MW/U i 7MW/U - 35%,
d) dla terenu SMW/U - 80%,
e) dla terenu 4AMW/U - 55%,
f) dla terenu 8MW/U - 60%;

5) wskaznik infensywnosci zabudowy:

6)

7)

?)

a) dla terenu TMW/U - o0d 0,3 do 2,0,

b) dla terenu 2MW/U - od 0,4 do 2,0,

c) dla terenu 3MW/U -0d 0,2 do 1,8,

d) dla terenu 4AMW/U-0d 0,3do 1,7,

e) dla terenu SMW/U - 0d 0,6 do 3,9,

f) dla terenédw 6MW/U i 7MW/U - 0d 0,3 do 1.4,

g) dla terenu 8BMW/U - od 0,5 do 3,4;

minimalny udziat powierzchni czynnej biologicznie:

a) dla terendw TMW/U, 2MW/U, 3BMW/U, 4AMW/U, 5SMW/U i BMW/U - 15%,

b) dla terendw 6MW/U i 7MW/U - 25%,

sposdb ksztattowania nowej zabudowy:

a) na terenach TMW/U, 2MW/U i 3BMW/U - dachy ptaskie lub strome dwu- i wielospadowe,
przy czym wymaga sie zachowania symetrycznego kgta spadku potaci dachowych,

b) na terenach: 4AMW/U, SMW/U, 6MW/U, 7MW/U i BMW/U - dachy ptaskie,

c) stosowanie otwordw okiennych na wszystkich elewacjach w przypadku lokalizacji
obiektéw wolnostojgcych,

d) materiaty wykohczeniowe scian: cegta, szkto oraz metal,

e) sciany w kolorach pastelowych z duzym udziatem cegty w kolorze czerwonym, dla
dachdw stromych - kolor czerwony;

szerokosci doj$¢ i dojazddw — minimum 5 m dla pasa drogii 3 m dla jezdni;

parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
- dla terenu TMW/U - 4000 mz;
- dla terenu 2MW/U — 2500 m2,
- dla terenu 3AMW/U - 1200 m2,
- dla terenu 4AMW/U — 6500 m2,
- dla terenu SMW/U — 2800 m2,
- dla terenu 6MW/U — 1500 m2,
- dla terenu 7MW/U — 1700 mz2,
- dla terenu 8MW/U — 3400 m2;

b) minimalne powierzchnie dziatek podane w lit. a, nie dotyczg wydzielania dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej oraz wydzielania dziatek w celu regulacji granic
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
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8. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisdw odrebnych ustala sie na obszarze potozonym w granicach
uktadu urbanistycznego miasta Gniezna, wpisanego do rejestru zabytkdw pod numerem
2523/A w 1956 r. sposdb zagospodarowania zgodny z niniejszym planem oraz stosowanie
przepisdw odrebnych.

9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci
nie podejmuje sie ustalen.

10. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, nie podejmuije sie ustalen.

11.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastrukfury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terendéw, z uwzglednieniem ustalenh zawartych w §11 ust. 7 pkt 3
(tabela):
a) TMW/U - z istniejgcych ulic: Sobieskiego i ul. B. Chrobrego (poza obszarem planu)
poprzez tereny drog wewnetrznych: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW i 7KDW oraz
poprzez teren parkingdw: KS
b) 2MW/U - z istniejgcych ulic: Sobieskiego i ul. B. Chrobrego (poza obszarem planu)
poprzez tereny drég wewnetrznych: 1KDW, 3KDW, 4KDW, 6KDW, 7KDW i 8KDW;
c) SMW/U i 4MW/U - z istniejgcych ulic: Sobieskiego i ul. B. Chrobrego (poza obszarem
planu) poprzez tereny drég wewnetrznych: 1KDW, 3KDW, 4KDW, 6KDW i 8KDW;
d) SMW/U, 6MW/U - z istniejgcych ulic: Sobieskiego i ul. B. Chrobrego (poza obszarem
planu) poprzez tereny drég wewnetrznych: 1KDW, 3KDW, 4KDW i 6KDW,
e) 7MW/U i 8MW/U - z istniejgcych ulic: Sobieskiego i ul. B. Chrobrego (poza obszarem
planu) poprzez tereny drég wewnetrznych: 1KDW, 3KDW i 4KDW, dodatkowo dla terenu
8MW/U bezposrednio z istniejgcej ul. B Chrobrego (poza obszarem planu);

2) zapewnienie miejsc parkingowych, zgodnie z potrzebami danej funkcji w granicach
wtasne] dziatki budowlanej, w ilosci zgodnej z normatywem parkingowym okreslonym
w 8§11 ust. 11 pkt 5;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla §12;

4) uwzglednienie wymagah technicznych, wynikajgcych z  lokalizacji  istniejgcych
i planowanych urzgdzeh infrastruktury technicznej, w tym zachowanie ciggtosci sieci
infrastruktury technicznej, dopuszczajgc mozliwos¢ ich przebudowy.

12. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania ferenu
nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/US, 2U/US i 3U/US, dla
ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendw
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe ustugowq oraz sportu i rekreacji, w tym: ustugi
biurowo-administracyjne, o$wiaty, handlu, gastronomii, rozrywki, odnowy biologicznej,
zamieszkania zbiorowego oraz hale do gimnastyki i gier, boiska i urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne, baseny, hale widowiskowo-sportowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy,

11
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parkingi wbudowane w bryty budynkdéw i parkingi wielopoziomowe, parkingi podziemne,

obiekty matej architektury oraz dodatkowo na terenie 3U/US budynki gospodarcze

i garaze, lokalizowane zgodnie z ust. 5 pkt 6;

zakaz lokalizacii:

a) obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?2,

b) kioskdw oraz tymczasowych obiektdéw budowlanych i urzgdzen, nie zwigzanych lub
kolidujgcych z planowang funkcjqg terenu,

c) parkingdw terenowych na terenach 1U/US i 2U/US.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie ksztattowanie

zabudowy i obiektéw matej architektury w sposéb harmonijnie wkomponowany w zabytkowe
otoczenie.

1)

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, nowe nasadzenia drzew i krzewow;
zagospodarowanie zielenig ozdobng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenéw, z uwzglednieniem wymagan urzgdzeh infrastruktury techniczne] oraz
uwarunkowan kulturowych;

zachowanie dopuszczalnych poziomdw hatasu w §rodowisku na terenach zabudowy
ustugowej, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania
Zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych do sieci kanalizacyjnej zgodnie
z812;

gromadzenie, segregacje oraz usuwanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi i
Regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Miasta Gniezna;

zapewnienie komfortu akustycznego w Srodowisku od urzgdzen technicznych i parkingdw,
zwigzanych z zabudowq ustugowq, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku realizacji zabudowy ustugowej z pomieszczeniami wymagajgcymi komfortu
akustycznego dopuszcza sie stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej;
ograniczenie oddziatywania zwigzanego z prowadzong dziatalnoscig ustugowqg do granic
dziatki;

8) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywad na srodowisko w

?)

rozumieniu przepisdw odrebnych;
w przypadku realizacji parkingdw naziemnych w ilosci powyzej 20 miejsc postojowych
ustala sie wprowadzenie zieleni ozdobnej pomiedzy poszczegdlnymi zespotami parkingdw.

4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

zakaz lokalizacji reklam wolno stojgcych i wielkoprzestrzennych;

dopuszczenie lokalizacii szylddw i tablic informacyjnych o maksymalnej powierzchni 2,0 m2
kazde - na elewacjach budynkdw i w linii ogrodzenia;

dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury harmonizujgcych z zabytkowym

otoczeniem.

5.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury

wspobtczesnej ustala sie:

1)

potozenie obszaru objetego planem w granicach uktadu urbanistycznego Miasta Gniezna
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8)
?)

10)
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wpisanego do rejestru zabytkdw decyzjq nr 2523/A z dnia 27.01.1956 r.;
zachowanie historycznego uktadu przestrzennego zabytkowego zespotu koszar;
zakaz lokalizacji ogrodzeh wewnatrz zespotu koszarowego, z wyjgtkiem:

a) terendw ustug odwiaty, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie

stosowanie w celu grodzenia zieleni ozdobnej w formie zywoptotdw,

b) terendw boisk sportowych poprzez lokalizacje ogrodzeh w formie pitkochwytéw;
ochrone architektonicznego charakteru historycznej zabudowy, oznaczonej na rysunku
planu numerem 8, w zakresie: bryty, formy dachu, kompozycji elewaciji, historycznego
wystroju architektonicznego elewac;;
nakaz podporzgdkowania nowej zabudowy pod wzgledem wysokosci i usytuowania
historycznemu  zagospodarowaniu  oraz  harmonizowania  formy  architektonicznej
budynkdéw, z zabytkowym otoczeniem, bez powielania historycznych rozwigzah
architektonicznych;
dopuszczenie rozbudowy, przebudowy Ilub rozbidrki i budowy nowych obiektow
gospodarczo-garazowych na terenie 3U/US na granicy dziatki z terenem 4MW/U;
nakaz ochrony i uzupetnienia uktadu zieleni istniejgcej w obszarze objetym planem,
stosowanie nawierzchni rozbieralnych, w tym bruku, kamienia;
wszelkie roboty budowlane wymagajg pozwolenia wtasciwego miejscowo konserwatora
zabytkow;
lokalizacja reklam na obiektach wymaga pozwolenia wtasciwego miejscowo
konserwatora zabytkdw.

6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

nie podejmuje sie ustalen.

7. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, ktére podawane sqg w odniesieniu do dziatki budowlanej lub do terenu objetego
inwestycjq, ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, liczong od poziomu terenu do najwyzszego punktu

dachu:

a) dla terendw 1U/US i 2U/US — maksymalnie 13,0 m, tj. nie wiecej niz 4 kondygnacije
nadziemne, przy czym dla parkingdw wielopoziomowych dopuszcza sie maksymalnie 5
kondygnacji nadziemnych,

b) dla terenu 3U/US — maksymalnie 6,0 m, 1j. nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna dla

budynkéw gospodarczo-garazowych oraz maksymalnie 21,0m i nie wiece] niz 5

kondygnaciji nadziemnych dla pozostatej zabudowy,

c) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

2) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
3) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicach dziatek, wytgcznie w obrebie

wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy oraz zgodnie z ust. 5 pkt é;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy:

4)
5)

6)

a) 1U/US i 3U/US - 50%,

b) 2U/US - 55%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%
wskaznik intfensywnosci zabudowy:

a) dla terenu TU/US —0d 0,1 do 2,3,

b) dla terenu 2U/US —od 0,1 do 2,4,

c) dla terenu 3U/US - 0d 0,5 do 1,5;

sposdb ksztattowania nowej zabudowy:

a) dachy ptaskie lub strome dwu- i wielospadowe,

b) materiaty wykonczeniowe $cian: cegta, szkto oraz metal;
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7) dopuszczenie reklomy montowanej na elewacjach budynkdw; zakaz umieszczania
reklamy w sposéb zmieniajgcy lub przestaniajgcy istothe elementy i detale wystroju
architektonicznego;

8) szerokosci dojs¢ i dojazddw — minimum 5 m dla pasa drogi i 3 m dla jezdni;

9) parametry dziatki budowlanej:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 4.000 m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki podana w lit. a, nie dotyczy wydzielania dziatek pod
obiekty infrastrukfury technicznej oraz wydzielania dziatek w celu regulacii granic miedzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

8. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisdw odrebnych ustala sie na obszarze potozonym w granicach
uktadu urbanistycznego miasta Gniezna, wpisanego do rejestru zabytkdw pod numerem
2523/A w 1956 r. sposdb zagospodarowania zgodny z niniejszym planem oraz stosowanie
przepisdw odrebnych.

9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci
nie podejmuje sie ustalen.

10. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu ustala sie nakaz przeprowadzenia rekultywacji srodowiska gruntowo-wodnego o
przekroczonych dopuszczalnych standardach, np. w miejscach wczesdniejszego wystepowania
zbiornikéw paliwa i magazynowania substanciji ropopochodnych oraz sporzgdzenia programu
gospodarki odpadami niebezpiecznymi, powstatymi w wyniku prac rekultywacyjnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

11.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacii
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terendw, z uwzglednieniem ustalen zawartych w §11 ust. 7 pkt 3
(tabela):

a) terenu 1U/US - z istniejgcych ulic: Sobieskiego i ul. B. Chrobrego (poza obszarem planu)
poprzez tereny drég wewnetrznych: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i 5KDW,

b) terenu 2U/US - z istniejgcych ulic: Sobieskiego i ul. B. Chrobrego (poza obszarem planu)
poprzez tereny drég wewnetrznych: 1KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW i 6KDW oraz poprzez teren
parkingdw: KS

c) terenu 3U/US - z istniejgcych ulic: Sobieskiego i ul. B. Chrobrego (poza obszarem planu)
poprzez tereny drég wewnetrznych: 1KDW, 3KDW, 4KDW, 6KDW i 8KDW oraz dodatkowo
z istniejgcych ulic Pocztowej i Konikowo (poza obszarem planu);

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajgcych z  lokalizacji  istniejgcych
i planowanych urzgdzeh infrastruktury technicznej, w tym zachowanie ciggtosci sieci
infrastruktury technicznej, dopuszczajgc mozliwos¢ ich przebudowy;

3) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie budowe matogabarytowych stacii
fransformatorowych, wskazanych do wbudowania w budynki;

4) zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci zgodnej z normatywem parkingowym
okreSlonym w §11 ust. 11 pkt 5, w granicach wtasnej dziatki budowlanej oraz dla terenu
2U/US dopuszcza sie urzgdzenie miejsc parkingowych na terenie 6KDW-

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla §12.

15. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzqgdzenia i uzytkowania terenu
nie podejmuije sie ustalen.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E, dla ktérego obowiqzujq
ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe - matogabarytowa stacja transformatorowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty towarzyszgce;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych i urzgdzen, nie zwigzanych lub
kolidujgcych z planowang funkcjqg terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie ksztattowanie
zabudowy w sposéb harmonijnie wkomponowany w zabytkowe otoczenie.

3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie
obowiqgzek zagospodarowania zielenig ozdobng wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terendw, z uwzglednieniem wymagan urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
uwarunkowan kulturowych.

4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie ustala sie zakaz lokalizacii reklam,
w tym szylddw i tablic informacyjnych.

5.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspodtczesnej ustala sie:

1) potozenie obszaru objetego planem w granicach uktadu urbanistycznego Miasta Gniezna
wpisanego do rejestru zabytkdw decyzjg nr 2523/A z dnia 27.01.1956 r.;

2) zakaz budowy ogrodzen;

3) nakaz dostosowania wysokosci, usytuowania oraz formy architektonicznej nowych
obiektéw do zabytkowego otoczenia;

4) wszelkie roboty budowlane wymagajg pozwolenia wtasciwego miejscowo konserwatora
zabytkow.

6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

7. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw stacji tfransformatorowych 2,5 m - liczong
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%,
3) maksymalng powierzchnie zabudowy 40%,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,4.

8. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisdw odrebnych ustala sie na obszarze potozonym w granicach
uktadu urbanistycznego miasta Gniezna, wpisanego do rejestru zabytkdw pod numerem
2523/A w 1956 r. sposdb zagospodarowania zgodny z niniejszym planem oraz stosowanie
przepisdw odrebnych.

9. W zaokresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci
nie podejmuije sie ustalen.

10. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

11.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji

i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng z ulic: Sobieskiego i B. Chrobrego (istniejgcych poza planem)
poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 3KDW i 4KDW,
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z uwzglednieniem ustalen zawartych w §11 ust. 7 pkt 3 (tabela);

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajgcych z  lokalizacji  istniejgcych
i planowanych urzgdzeh infrastruktury technicznej, w tym zachowanie ciggtosci
istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, dopuszczajgc mozliwose ich przebudowy;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla §12.

12. W zakresie fymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu
nie podejmuje sie ustalen.

§ 11. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: TKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW i 8KDW; 1KDX, 2KDX, 3KDX i 4KDX
oraz KS, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) komunikacja wewnetrzna, oznaczona symbolami:
— KDW - drogi wewnetrzne,
— KDX —wewnetrzne ciqgi piesze,
— KS - parkingi naziemne;

b) elementy urzgdzenia ulicy, 1j. chodniki, drogi rowerowe, obiekty matej architektury,

szyldy i tablice informacyjne,

c) urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) lokalizacja miejsc postojowych na terenach parkingdw oraz dopuszczenie ich lokalizacji w
liniach rozgraniczajgcych drég wewnetrznych zgodnie z ust. 7 pkt 3 (tabela);

3) zakaz lokalizacji kioskéw i tymczasowych obiektéw budowlanych i urzgdzen, nie
zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjqg terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) ksztattowanie obiektdw matej architektury w  sposéb harmonijnie  wkomponowany
w zabytkowe otoczenie;

2) zachowanie ciggtosci powigzah przestrzennych i funkcjonalnych istniejgcych
i projektowanych elementéw drég;

3) zakaz lokalizacji urzgdzen i obiektdw przestaniajgcych i utrudniajgcych ruch pieszych
i pojazdow.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) ochrone i uzupetnienie istniejgcego wartosciowego drzewostanu, nie kolidujgcego
z planowang funkcjg terenu oraz zagospodarowanie zieleniq ozdobng terendw wolnych
od utwardzenia;

2) ograniczenie emisji hatasu komunikacyjnego w Srodowisku poprzez organizacje ruchu
i rozwigzania techniczne;

3) odprowadzenie wéd opadowych zgodnie z §12 ust. 3;

4) w przypadku realizacji parkingdw naziemnych w ilosci powyzej 20 miejsc postojowych
ustala sie wprowadzenie zieleni ozdobnej pomiedzy poszczegdlnymi zespotami parkingdw.

4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie ksztattowanie przestrzeni
Z zachowaniem widocznosci oraz zastosowanie trwatych i estetycznych elementdw urzgdzenia
ulic.

5.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury
wspobtczesnej ustala sie:
1) potozenie obszaru objetego planem w granicach uktadu urbanistycznego Miasta Gniezna
wpisanego do rejestru zabytkdw decyzjg nr 2523/A z dnia 27.01.1956 r.;
2) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego zabytkowego zespotu koszar, w tym
zachowanie wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych;
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ochrone powigzah komunikacyjnych z otoczeniem;
nakaz ochrony i uzupetnienia uktadu zieleni istniejgcej w obszarze planu;
stosowanie nawierzchni rozbieralnych, w tym bruku, kamienia;
wszelkie roboty budowlane wymagajg pozwolenia wtasciwego miejscowo konserwatora

6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

nie podejmuje sie ustalen.

7. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie minimalne wymagane wyposazenie i parametry - wg pkt 3 (tabela), przy

czym:

1) organizacje ruchu i rozwigzania umozliwiajgce sprawne i najmniej kolizyjne poruszanie sie
wszystkich uczestnikdw ruchu;
2) lokalizacja oraz szerokosci jezdni, chodnikéw dotyczg odcinkédw miedzy skrzyzowaniami,

3) tabela:
Symbol Nazwa Szer. w liniach Szer. | Szer./lokalizacja Dostepnosé Inne
rozgraniczajgcych | jezdni chodnika
1 2 3 4 5 7 8
1KDW | projektowana 7.0m-150m 6,0m 1.5m bez - dopuszcze-
droga ograniczeh |nie ulicy
wewnetrzna - jednoprzestrz
ulica ennej, bez
wydzielania
chodnikéw
i jezdni;
2KDW | projektowana 50m-180m 6,0m 1,.5m bez - dopuszcze-
droga ograniczen | nie lokalizacii
wewnetrzna - miejsc
ulica postojowych
- ochrona
i uzupetnie-
nie
istniejgcych
wartoscio-
wych drzew,
nowe
gatunki
nasadzen
dostosowac
dla terendéw
zurbanizo-
wanych;
3KDW | projektowana 150m 6,0m 1.5m bez - ochrona
droga ograniczen |iuzupetnie-
wewnetrzna - nie
ulica istniejgcych
wartoscio-

wych drzew,
nowe
gatunki
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nasadzen
dostosowac
dla terendéw
zurbanizo-
wanych;

- ochrona
istniejqce;j
historycznej
nawierzchni
Z bruku, z
dopuszcze-
niem jej
przetozenia
oraz
uzupetnienia
z materiatow

rozbieral-
nych, w tym
bruku i
kamienia;
4KDW | projektowana 150m 6,0m 1.5m bez | = -
droga ograniczeh
wewnetrzna -
ulica
5KDW | projektowana 120-160m | ——- brak bez - dopuszcze-
droga ograniczen |nie ulicy
wewnetrzna - jednoprzes-
ulica frzennej, bez
wydzielania
chodnikéw
i jezdni;
6KDW | projektowana 120-150m 6,0m 1,.5m bez - dopuszcze-
droga ograniczen | nie lokalizacji
wewnetrzna - miejsc
ulica postojowych
- ochrona
i uzupetnie-
nie
istniejgcych
wartoscio-
wych drzew,
nowe
gatunki
nasadzen
dostosowac
dla terendéw
zurbanizo-
wanych;
7KDW | projektowana 60-120m | —— | = - bez - planowana
droga ograniczen |ulica
wewnetrzna - jednoprzes-
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ulica

frzenna, bez
wydzielania
chodnikéw

i jezdni;

8KDW

projektowana
droga

wewnetrzna -
ulica

60-100m

bez
ograniczen

- planowana
ulica
jednoprzes-
frzenna, bez
wydzielania
chodnikéw

i jezdni,

- dopuszcze-
nie lokalizacii
miejsc
postojowych
- dopuszcze-
nie lokalizaciji
zjazddw do
podziem-
nych czesci
budynkdw
sytuowa-
nych na
terenie
2MW/U
wytgcznie
przy
zachowaniu
przejezd-
no$ci drogi;

1KDX

projektowany
wewnetrzny

cigg pieszy

70m

bez
ograniczeh

- planowany
wewnetrzny
cigg pieszy,
z dopuszcze-
niem ruchu
kotowego,

- ochrona

i uzupetnie-
nie
istniejgcych
wartoscio-
wych drzew,
nowe
gatunki
nasadzen
dostosowac
dla terendw
zurbanizowa
-nych,

- ochrona
istniejacej
historycznej
nawierzchni
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Z bruku, z
dopuszcze-
niem jej
przetozenia
oraz
uzupetnienia
z materiatow
rozbieral-
nych, w tym
bruku i
kamienia;

2KDX

projektowany
wewnetrzny

cigg pieszy

20m

bez
ograniczeh

- planowany
wewnetrzny

cigg pieszy;

3KDX

projektowany
wewhetrzny

cigg pieszy

50m

bez
ograniczen

- planowany
wewnetrzny

cigg pieszy;

4KDX

projektowany
wewnetrzny

cigg pieszy

30m

bez
ograniczeh

- planowany
wewnetrzny

ciqgg pieszy;

KS

projektowany
teren
parkingu
naziemnego

220m

bez
ograniczen

- planowany
parking
terenowy,

- parametry
miejsc
postojowych
i dojazddw
(drég
manewro-
wych)
zgodnie z
przepisami
odrebnymi,
- ochrona

i uzupetnie-
nie
istniejgcych
wartosécio-
wych drzew,
nowe
gatunki
nasadzenh
dostosowac
dla terendw
zurbanizowa
-nych.

8. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisdw odrebnych ustala sie na obszarze potozonym w granicach
uktadu urbanistycznego miasta Gniezna, wpisanego do rejestru zabytkdw pod numerem
2523/A w 1956 r. sposdb zagospodarowania zgodny z niniejszym planem oraz stosowanie
przepisébw odrebnych.
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9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci
nie podejmuje sie ustalen.

10. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu nie podejmuje sie ustalen.

11.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacii
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) wtgczenie terenu planu w podstawowy uktad komunikacyjny miasta Gniezna poprzez
tereny dréog wewnetrznych 1KDW i 4KDW;

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajgcych z odwodnienia, oswietlenia drég
oraz lokalizaciji istniejgcych i planowanych urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) zachowanie ciggtosci istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, dopuszczajgc mozliwosé
ich przebudowy; lokalizacje nowych i planowanych do przebudowy sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla §12;

5) normatyw parkingowy - parkowanie na wtasnej dziatce budowlanej, z uwzglednieniem
pozostatych ustalen planu, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

b) 2 stanowiska na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektdéw ustugowych, przy czym
dla terenu 1U/US i 2U/US - 3 stanowiska na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych,

c) 1,5 stanowiska na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowq — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dla kazdego z obiektéw wymodg zapewnienia sumarycznej liczby stanowisk wynikajgcej
z warunkdw wymienionych w lit. a-d;

6) przy obiektach, ktérych funkcja wymaga obstugi pojazdami ciezarowymi, ustala sie
obowigzek zorganizowania miejsc przetadunku, usytuowanych na wtasnej dziatce, w ilosci
odpowiadajgcej potrzebom obiektu;

7) dla parkingdw o liczbie stanowisk postojowych wiekszej niz 100 zastosowanie wjazdu
i wyjazdu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. W zakresie fymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu
nie podejmuje sie ustalen.

§ 12. Zasady zaopatrzenia i obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie terenu z istniejacych przewoddw wodociggowych w ul. Sobieskiego
i ul. B. Chrobrego zlokalizowanych poza planem oraz z przewoddw wodociggowych
w granicach planu;

2) budowe przewoddw wodociggowych o $rednicach, stosownie do potrzeb oraz
lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych w liniach rozgraniczajgcych planowanych
drég;

2. W zakresie sieci kanalizaciji sanitarnej ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekédw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej, w powigzaniu z sieciq
istniejgcq,

2) odprowadzenie Sciekdw w sposdb grawitacyjno-pompowy do kanatdow w
ul. Sobieskiego (ks 350), ul. Pocztowej (ks 500/750) oraz w ul. B. Chrobrego (ks 500),
zlokalizowanych poza planem, ktére odprowadzajg Scieki sanitarne w  kierunku
oczyszczalni Sciekdw zlokalizowanej poza planem:;

3) dopuszcza sie lokalizacje lokalnych przepompowni $ciekdw sanitarnych;

4) zachowanie istniejgcej sieci kanalizacyjnej, z mozliwosciq jej przebudowy, rozbudowy i
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wymiany;
budowe kanatéw o Srednicach, stosownie do potrzeb.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

4.

5.

6.

1)
2)
3)
4)

5)

docelowo odprowadzenie wdd opadowych do sieci kanalizacyjnej, w powigzaniu z
sieciq istniejgcqg - poza planem;

dopuszcza sie alternatywne odprowadzenia wdd opadowych poprzez: Scieki
przykraweznikowe, studzienki chtonne, oraz zagospodarowanie w granicach terenu,
dopuszcza sie lokalizacje lokalnych przepompowni wéd opadowych;

odprowadzenie wod opadowych z drég i parkingdw do kanalizacji deszczowej po ich
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej] nakaz zagospodarowania wdd
opadowych na wtasnym terenie poprzez studnie chtonne, skrzynie retencyjne lub
alternatywne rozwigzania.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)
2)

podtgczenie obszaru do projektowanej sieci gazowej w nawigzaniu do sieci istniejgcej;
budowe przewoddw gazowych o S$rednicach, stosownie do potrzeb w liniach
rozgraniczajgcych drég;

W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:

oo

zachowanie istniejgcej sieci elekiroenergetycznej w liniach rozgraniczajgcych ulic
z mozliwosciq jej przebudowy;

dopuszczenie likwidacji linii  elektroenergetycznych, kolidujgcych z planowanym
przeznaczeniem terenu;

dopuszczenie lokalizacji stacji fransformatorowych, jako obiektéw wolno stojgcych na
wydzielonych dziatkach lub wkomponowanych w inne budynki, przy czym stacje
transformatorowe nalezy zlokalizowacd z zapewnieniem dostepu z poziomu terenu oraz
dostepu do drogi publicznej;

powiqgzanie stacji z istniejgcq siecig SN liniami kablowymi SN-15 kV;

zakaz budowy napowietrznych linii elekfroenergetycznych;

zachowanie dla istniejgcych i projektowanych linii elekiroenergetycznych stref
ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie telekomunikaciji ustala sie:

1)
2)

bW

budowe i rozbudowe telekomunikacyjnej sieci kablowej;

lokalizacje weztdw  telekomunikacyjnych i szafek  kablowych w  liniach

rozgraniczajgcych ulic oraz wewngtrz terendw ze statym dostepem do drogi

publicznej;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i wymiane sieci;

zakaz budowy napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

dla masztéw telekomunikacyjnych:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 4MW/U, 5MW/U
i BMW/U dopuszczenie lokalizacji masztow telekomunikacyjnych, wytgcznie na
budynkach,

b) maksymalna wysoko$¢ masztu nie moze przekraczac 1/3 wysokosci budynku, na
ktérym jest sytuowany, a catosé, tj. budynek wraz z masztem nie moze by¢ wyzsza
niz 32,0 m,

d) maszty telekomunikacyjne nie mogqg negatywnie wptywaé na zabytkowe
otoczenie,

e) wszelkie roboty budowlane wymagajg pozwolenia wtasciwego miejscowo
konserwatora zabytkow.
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7. W zakresie sieci cieplnej ustala sie:
1)  moZliwos¢ budowy scentralizowanych zrédet ciepta w obrebie poszczegdinych
terendw, zasilanych gazem Sredniego cisnienia;
2) dopuszczenie stosowania innych ekologicznych zrédet ciepta, w tym: energii
elektrycznej, gazu ziemnego, oleju opatowego, energii stonecznej, ciepta ziemi;
3) zakaz stosowania paliw statych jako zrodta ciepta.

§ 13. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 10% dla terendw przeznaczonych pod drogi wewnetrzne, wewnetrzne ciggi piesze
i parkingi oraz infrastrukture techniczng, oznaczonych na rysunku planu odpowiednio
symbolami KDW, KDX, KS i E;

2) 30% dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowq, zabudowe mieszkaniowq
wielorodzinng i ustugowqg, a takze zabudowe ustugowq oraz sportu i rekreacii,
oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolami U, MW/U i U/US.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gniezna.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 35 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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