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PROJEKT 14.04.2021 R.

UCHWALA NR .../ ccceveed cenenne
RADY MIASTA GNIEZNA

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow KOLEJOWYCH
cze$¢ A w Gnieznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada
Miasta Gniezna uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow KOLEJOWYCH czes¢
A w Gnieznie po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna (Uchwala Nr XV/141/2000 Rady Miasta
Gniezna z dnia 11 lutego 2000 r. z p6zn. zm.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacy zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng czgs$¢ uchwaty stanowig:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow
KOLEJOWYCH czes¢ A w Gnieznie” wskali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygni¢cie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) dachu stromym — dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

3) intensywnoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dzialce w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtosé
budynku lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym
dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w granicach dziatki budowlane;:

- okapow 1 gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,5 m,



5)

6)

7)

8)

9

10)
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- balkonéw, galerii, tarasow, schodéw zewng¢trznych, pochylni i ramp: do 3,0 m, wylacznie w
przypadku, gdy nieprzekraczalna linia zabudowy jest oddalona o 5,0 m od linii rozgraniczajace;j
teren,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy: do
3,0 m, wylacznie w przypadku, gdy nieprzekraczalna linia zabudowy jest oddalona o 5,0 m od
linii rozgraniczajacej teren;
obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdérej nakazuje si¢ sytuowac
minimum 60% dtugosci $ciany elewacji budynku, przy czym linia ta b¢dzie linig nieprzekraczalng
dla budynkow gospodarczych i garazowych na terenach gdzie zapisy niniejszej uchwaty
dopuszczaja ich lokalizacje. W przypadku dziatek naroznych, gdzie wystepuja dwie obowigzujace
linie zabudowy, nakazuje si¢ sytuowaé¢ minimum 60% dtugosci $ciany elewacji budynku na jednej
z nich, a drugg z nich nalezy traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. W przypadku
lokalizacji wiat, linia obowigzujaca moze by¢ dla nich linig nieprzekraczalng. Ponadto dopuszcza
si¢ wysunigcia przed obowigzujacg lini¢ zabudowy do 1,5 m w granicach dziatki budowlane;j:
- okapow 1 gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: daszki nad wej$ciami, wykusze, przedsionki,
strefie zieleni — rozumie si¢ przez to teren zagospodarowany zielenia, w tym drzewami i krzewami,
wraz z dopuszczeniem lokalizacji ciagéw pieszych i rowerowych, obiektow matej architektury,
placow zabaw, sitowni zewnetrznych, infrastruktury technicznej, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
miejsc postojowych;
terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
ustlugach - rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ zwiazang z prowadzeniem czynno$ci §wiadczonych
na rzecz ludno$ci i firm, niezwiazang z dziatalnoscig produkcyjna,
zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ uformowane w ksztalcie pasa o docelowej wysokosci
minimalnej 2,0 m drzewa i krzewy, gtdwnie zimozielone, przy czym nasadzenia nalezy realizowac
w trzech pietrach, tak by ros§linno$¢ tworzyta zwarta strefe zieleni petnigca funkcje estetyczne
i ostonowe;
zieleni otwartej — rozumie si¢ przez to teren otwarty, zwykle nieurzadzony, pokryty
zadrzewieniami, 0 seminaturalnym krajobrazie, spetniajgcy wielofunkcyjne zadania w zakresie
ochrony oraz ksztaltowania srodowiska.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami:

1) granice terenu objetego opracowaniem mpzp;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujgce linie zabudowy;

5) wymiary;

6) przeznaczenie terendéw;

7) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;,

8) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

9) obiekty o warto$ciach historyczno-architektonicznych wskazane do ochrony.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
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W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

10)
11)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem: MN/U;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem: MW;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami:

1IMWI/U, 2MW/U, 3MW/U, AMW/U, 5SMW/U;

teren zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem: U/MW,;

teren zabudowy ustugowej, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?, oznaczony symbolem: UC;

tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U,

10U, 11U, 12U;

teren zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub ustugowej, 0znaczony

symbolem: P/U;

tereny zieleni otwartej, oznaczone symbolami: 120, 2Z0, 3Z0O;

teren wod powierzchniowych $rodladowych i zieleni otwartej, oznaczony symbolem: WS/ZO;

tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E, 3E;

tereny komunikacji:

a) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL,

b) tereny drog publicznych klasy lokalnej i komunikacji kolejowej, oznaczone symbolami
1KDL/KK, 2KDL/KK;

c) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD,

d) tereny publicznych ciggéw pieszych i rowerowych, oznaczone symbolami: 1KDx, 2KDx,

e) teren publicznego parkingu, oznaczony symbolem: KDp,

f) teren publicznego parkingu i zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem: KDp/U,

g) tereny wewnetrznych ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: 1KDWxs,
2KDW<xs, 3KDWxs, 4KDWHXxs,

h) teren drogi wewnetrznej - parkingu, oznaczony symbolem: KDWp

11) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone symbolami: 1KK, 2KK.

§5

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)
2)

ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych i gospodarczych;

dopuszcza sig:

a) dla budynkow istniejagcych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w
zakresie parametrow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, zachowanie przy
przebudowie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie wysokosci,
geometrii dachu oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci
zabudowy,

b) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na
rysunku planu linig zabudowy, mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z
zachowaniem pozostatych ustalen planu, przy czym zakazuje si¢ rozbudowy przed linig
zabudowy,

c) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,

d) kondygnacji podziemnych.



§6
1.

2.

§7
W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu obowiazujg ustalenia dotyczace zasad ochrony krajobrazow
kulturowych zapisane w §8.

§8
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej na obszarze planu:
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W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

ustala sig:

a) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki
budowlanej;

c) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi nakaz rekultywacji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

e) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

dopuszcza sig:

a) naterenie UC lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b) na terenie P/U lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko.

W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed halasem w
srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj:

1)

2)

3)

4)

dla terenéw oznaczonych symbolami MW jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

dla terenow oznaczonych symbolami MN/U, MW/U, U/MW jak dla terenéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ustugowe;

dla terenow oznaczonych symbolami U, KDp/U i P/U, w przypadku lokalizowania ustug
o$wiaty jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
milodziezy, w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

dla terenu 12U, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z
wydanym pozwoleniem na budowe, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego.

1) ochronie podlegaja:

a) obiekty wchodzace w sktad zespotu stacji kolejowej przy ulicach Dworcowej i Sktadowe;j
wraz z kolonig kolejarzy przy ul. Pocztowej oraz wiaduktem drogowym im. Ksigdza
Jerzego Popietuszki, wpisanego do rejestru zabytkow — nr rej. zabytkdw 772/WIkp/A z
dnia 8.12.2009 r., zgrupowane w trzech podzespotach,

b) historyczny uktad urbanistyczny miasta Gniezna wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem 2523/A decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw w Poznaniu z dnia
27.01.1956 .,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
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c) ekspozycja zabudowan parowozowni od strony dworca kolejowego i z wiaduktu
drogowego,

d) obiekty wchodzace w sktad zespotu stacji kolejowej Gniezno ujete w gminnej ewidencji
zabytkow,

e) obiekty wchodzace w sktad zespotu stacji towarowo-rozrzadowej ujgte w gminnej
ewidencji zabytkow,

f) budynek przemystowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow przy ul. Konikowo 6-8,

g) obiekty posiadajgce wartosci historyczno-architektoniczne wskazane do ochrony:

—  budynek gospodarczy domu urzednikéw kolejowych przy ul. Dworcowej 17,
—  budynek tokarki kotowki,

—  budynek magazynu materialowego wagonowni,

—  zuraw weglowy,

—  budynek stuzbowy Odcinka drogowego przy ul. Pocztowej,

—  budynek dawnej centrali telefonicznej;

dla zespotu stacji kolejowej wpisanego do rejestru zabytkow ustala sie:

a) ochrone ukfadu przestrzennego, powigzah komunikacyjnych z otoczeniem, w tym
wewnetrznych ciggow komunikacyjnych oraz toréw kolejowych zapewniajacych
komunikacje zabytkom techniki z rejonu stacji, w celu poprawnego ich funkcjonowania
(lokomotywnia wachlarzowa z obrotnica, lokomotywnia wachlarzowa z obrotnica
przegubows, kanaty oczystkowe i1 rewizyjne z zespolu ciggu technicznego obrzadzenia
lokomotyw parowych, przesuwnica, wagonownia, wieza piaskowa, zuraw weglowy,
zurawie wodne), formy zieleni komponowanej, istniejaca balustrada i ogrodzenie na
terenie zespotu,

b) zakaz wygrodzeh wewnatrz zespotébw wymienionych w pkt. 2 lit. a,

C) zakaz lokalizacji nowej zabudowy w zachodniej cze$ci zespotu;

dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, w tym komina, ustala si¢ ochrone: bryty, formy

dachu, kompozycji elewacji, historycznego wystroju architektonicznego elewacji ze stolarka

okienng i drzwiowa, historycznych elementdéw wystroju i wyposazenia wnetrz, w tym
historycznych urzadzen technicznych,

dla zabytkowego zespotu stacji towarowo-rozrzadowej Gniezno ustala si¢ ochron¢ uktadu

przestrzennego, powiazan komunikacyjnych z otoczeniem, w tym wewnetrznych ciagow
komunikacyjnych;

dla obiektow inzynieryjnych wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w gminnej ewidencji

zabytkow ustala Si¢ ochrong formy, bryly, kompozycji, konstrukcji i pryncypiow

mechanicznych zachowujacych funkcjonalnos¢ urzadzen technicznych;

dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala si¢ ochrong¢ historycznej formy,

bryty, kompozycji elewacji i historycznego wystroju architektonicznego elewacji ze stolarka
okienng i drzwiowa,

dla obiektow posiadajacych wartosci historyczno-architektoniczne wskazanych do ochrony

ustala si¢ ochron¢ bryly, kompozycji elewacji, historycznego wystroju architektonicznego

elewacji ze stolarka okienng i drzwiowa;

ustala si¢ uzyskanie pozwolenia wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow na wszelkie
dzialania realizowane w granicach zabytkowego zespotu stacji kolejowej Gniezno 1 w
historycznym uktadzie urbanistycznym miasta Gniezna;

ustala si¢ uzyskanie uzgodnienia wlasciwego miejscowo konserwatora na wszelkie dziatania
realizowane przy obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, przy czym dla obiektow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow potozonych w granicach zabytkowego zespotu stacji
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kolejowej Gniezno lub w historycznym uktadzie urbanistycznym miasta Gniezna, wymaga si¢
uzyskania pozwolenia wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkow na wszelkie dziatania;
10) dla nowej zabudowy ustala si¢ zharmonizowanie z otaczajacym krajobrazem kulturowym,
11) ustala si¢ rozwigzania materialowe i architektoniczne nawigzujace do zabudowan
zabytkowych.

§9
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 10
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, granic i sposoboéw zagospodarowania terendow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:
1) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz dla obicktow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkdéw, ochrone zgodnie z zapisami § 8 1 pozostatymi zapisami planu;
2) dla catego obszaru w granicach planu, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, ochrone zgodnie z zapisami
planu i przepisami odrgbnymi.

§11
1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢
1) minimalna powierzchnig dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zapisanymi w planie
dla poszczegolnych terenow;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci.

§12
W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym terenow wytaczonych z zabudowy ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow wymagan 1 ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;
2) uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu dla cze¢éci obszaru znajdujgcego
si¢ w strefie zwigzanej z ograniczeniami od terendw kolejowych, wyznaczonej na rysunku
planu, zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie transportu kolejowego.

§13
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) drogi publiczne:
a) KDL - Klasy lokalnej,
b) KDD - klasy dojazdowej;
2) publiczne ciagi piesze i rowerowe — KDX;
3) drogi wewngetrzne - KDW,
4) wewnetrzne ciagi pieszo — jezdne - KDWxs;



5)
6)
7)
8)
9

10)

11)

12)

13)
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publiczne parkingi — KDp;

wewnetrzne parkingi — KDWp;

tereny komunikacji kolejowej — KK;

parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

zachowanie cigglos$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, §ciezek

rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem

komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z przylegtych drog publicznych,

droég wewngtrznych, wewnetrznych ciggdw pieszo-jezdnych znajdujacych si¢ w granicach

opracowania planu lub poza jego granicami;

lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie

z przepisami odrebnymi;

na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow,

wymogi parkingowe dla samochodow osobowych w acznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny dla funkcji mieszkaniowej w
zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej,

b) nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji
ustugowej,

C) nie mniejszej niz 18 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektéw produkcyjnych, magazynow i sktadow.

lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 9 i 10 na wyznaczonych do tego celu

miejscach, na parkingach sytuowanych na powierzchni terenu, w tym wielopoziomowych,

parkingach podziemnych lub garazach.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

1)

ustala sig:

a) lokalizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w przypadku lokalizacji wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowej
minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej w wielkosci 50 m?,

d) zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych z sieci wodociggowe;j,

e) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do
potrzeb, przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych Zrodet
energii, pod warunkiem ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w cieplo z centralnej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych systemoéw
grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) gospodarowanie odpadami zgodnie z wojewodzkim planem gospodarki odpadami,
obowigzujagcym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie miasta oraz
przepisami odrgbnymi,

i) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej,

j) odprowadzanie $ciekéw przemystowych, po wstepnym podczyszczeniu, do kanalizacji
sanitarnej,

k) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, a w przypadku
braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej odprowadzanie na wlasny
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teren, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych lub rowoéw melioracyjnych,
przy czym rowy melioracyjne musza spetnia¢ parametry techniczne pozwalajace obcigzy¢
je dodatkowymi ilosciami wod opadowych z przylegtych zagospodarowanych terenow, z
zastrzezeniem lit 1),

I) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni
parkingow i placow zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako
wolno stojacych matogabarytowych lub stupowych.

§14
W zakresie sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15

1. Narysunku planu, na terenach 1KK i 2KK wskazano granice terenu zamknietego ustalonego przez
ministra whasciwego do spraw transportu.

2. Dlaterenu zamknigtego, o ktorym mowa w ust. 1 nie ustalono stref ochronnych.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

§16
1. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: MN/U:
1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12,
a) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego, albo mieszkalno-ustugowego, albo
ustugowego,
b) lokalizacje ustug:
- biurowych,
- gastronomicznych,
- handlu,
- administracyjnych,
- hotelarskich,
- kultury,
- sportu i rekreacji,
- zdrowia, nie wymagajacych zapewnienia komfortu akustycznego w $rodowisku
okreslonego w przepisach odrebnych,
b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowalnej,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 2,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
50%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw - do dwoch kondygnaciji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 9,0 m,
f)  geometria dachu:
- dach ptaski lub dach stromy dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie polacie
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dachowe o jednakowym nachyleniu,
- ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 2000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz w celu regulacji granic,

h) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 11-13,

i) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 10;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow infrastruktury technicznej,

b) tacznikow pomig¢dzy poszczegdlnymi obiektami,

C) urzadzen naziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zwigzanych z prowadzona
dzialalno$cia oraz utwardzonych dojazdow, placow manewrowych i montazowych;

d) budynkéw garazowych mieszczacych miejsca postojowe w kondygnacjach nadziemnych
lub podziemnych,

e) budynkéw gospodarczych,

f) parkingéw naziemnych dla potrzeb funkcji podstawowej.

W  zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem MW, ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z

uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12 i zasad okreslonych w § 8,

zakaz lokalizacji nowych budynkéw,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowalnej,

intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,9,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejacych budynkow ujetych w rejestrze zabytkow zachowanie dotychczasowej
wysokosci zabudowy, zgodnie z § 8 pkt 3,

b) dla budynku mieszkalnego — do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 13,0 m,

c) dlapozostatych obiektow budowlanych — do 8,0 m,

geometria dachu:

a) dla istniejagcych budynkow ujetych w rejestrze zabytkow zachowanie dotychczasowej
geometrii dachu, zgodnie z § 8 pkt 3,

b) dla budynku mieszkalnego, garazowego, budynku gospodarczego, budynku gospodarczo-
garazowego: dach stromy dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie potacie dachowe o
jednakowym nachyleniu,

c) ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?, przy czym zasady

podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz

w celu regulacji granic,

lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 11-13;

10) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 10.

W zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolem: 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U,
4AMW/U, 5SMW/U:

2)

ustala si¢:
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lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12 i zasad okreslonych w § 8,

lokalizacj¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego, albo mieszkalno-ustugowego, albo
ustugowego,

lokalizacj¢ ustug:

- biurowych,

- gastronomicznych,

- handlu,

- administracyjnych,

- hotelarskich,

- kultury,

- sportu i rekreaciji,

- zdrowia, nie wymagajacych zapewnienia komfortu akustycznego w S$rodowisku

okreslonego w przepisach odrebnych,
nakaz zachowania toréw kolejowych, oznaczonych na rysunku planu,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowalne;j,
intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,40,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
50%,
wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow - do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 14,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 14,0 m,
geometria dachu:

- dach ptaski lub dach stromy dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie potacie

dachowe o jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz w celu regulacji granic,
lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni na terenie 4MW/U, zgodnie z rysunkiem
planu,
lokalizacje strefy zieleni na terenach 1-4MW/U, z uwzglgdnieniem lit. d oraz zapisow §8,
lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 11-13, przy czym dla terenéw
1-4AMW/U dopuszcza si¢ bilansowanie miegjsc postojowych w granicach terenu KDWp,
dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 10;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)

c)

parkingéw naziemnych dla potrzeb funkcji podstawowej,
na terenach IMW/U, 2MW/U ktadki pieszo-rowerowej,
na terenach IMW/U, 2MW/U tunelu pieszo-rowerowego.

W  zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: U/MW:
1) ustala sig:

a)

b)
c)

lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12 i zasad okreslonych w § 8,
lokalizacje budynku ustugowego albo ustugowo-mieszkalnego,
lokalizacj¢ ushug:
- biurowych,

10
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d)
e)

9)

h)

)
K)
1)
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- gastronomicznych,

- handlu,

- administracyjnych,

- hotelarskich,

- kultury,

- sportu i rekreacji,

- zdrowia, nie wymagajacych zapewnienia komfortu akustycznego w $rodowisku

okreslonego w przepisach odrebnych,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowalne;j,
intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,40,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
50%,
wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw - do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 14,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 14,0 m,
geometria dachu:

- dach ptaski lub dach stromy dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie potacie

dachowe o jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz w celu regulacji granic,
lokalizacjg zieleni izolacyjnej w strefie zieleni, zgodnie z rysunkiem planu,
lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 11-13,
dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 10;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow naziemnych dla potrzeb funkcji podstawowej.

W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem UC:
1) ustala sie:

a)

b)
c)

d)

e)
f)

lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12 i zasad okreslonych w § 8,
lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym takich jak ustugi:
- publiczne,
- kultury,
- muzeum,
- biurowe,
- gastronomiczne,
- handlu,
- administracyjne,
- hotelarskie,
- sportu i rekreacji,
- zdrowia, nie wymagajacych zapewnienia komfortu akustycznego w S$rodowisku
okreslonego w przepisach odrebnych,
nakaz zachowania toréw kolejowych, oznaczonych na rysunku planu,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowalne;,
intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,8,

11
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minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
20%,
wysoko$¢ zabudowy:
- dla istniejagcych budynkow ujetych w rejestrze zabytkow i budynkéw wskazanych do
ochrony, zachowanie dotychczasowej wysokosci zabudowy, zgodnie z § 8 pkt 3, 5, 7,
- dla budynku ustugowego — do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0m,
- dla istniejacego komina, nie wyzej niz 45,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 15,0 m,
geometria dachu:
- dla istniejagcych budynkow ujetych w rejestrze zabytkow i budynkéw wskazanych do
ochrony zachowanie dotychczasowej geometrii dachu, zgodnie z § 8 pkt 3, 5, 7,
- dla budynku ustugowego — dach ptaski, dach stromy dwu- lub wielospadowy przy czym
wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,
- ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 11-13,
dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 10;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej.

W  zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolem: 1U, 3U, 8U:
1) ustala si¢:

a)

b)

c)
d)
e)

f)

9)

h)

i)
)

lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12, z zastrzezeniem § 8,
lokalizacj¢ ustug z zakresu ustug:

- sportu, rekreaciji,

- biurowych,

- gastronomicznych,

- handlu,

- administracyjnych,

- nauki i edukacji,

- kultury,

- zdrowia, nie wymagajacych zapewnienia komfortu akustycznego w s$rodowisku

okreslonego w przepisach odrebnych,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowalnej,
intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,0,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
30%,
wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow - do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 10,0 m,
geometria dachu: dach ptaski, przy czym dachy ptaskie kryte materiatami bitumicznymi,
membranami wymagaja attyki przestaniajacej pota¢ dachu,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz w celu regulacji granic,
lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 11-13,
dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 10;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

12
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a)
b)
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obiektow infrastruktury techniczne;j,
parkingéw naziemnych.

W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2U:
1) ustala si¢:

a)

b)

c)
d)

e)

9)

h)

i)
)

lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12, z zastrzezeniem §8,
lokalizacje ustug z zakresu ushug:

- sportu, rekreaciji,

- biurowych,

- gastronomicznych,

- handlu,

- administracyjnych,

- nauki i edukacji,

- kultury,

- zdrowia, nie wymagajacych zapewnienia komfortu akustycznego w $rodowisku

okreslonego w przepisach odrgbnych,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowalne;j,
intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,0,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
30%,
wysoko$¢ zabudowy:
- dla istniejagcych budynkoéw wskazanych do ochrony zachowanie dotychczasowej
wysokosci zabudowy, zgodnie z § 8 pkt 7,

- dla budynkéw ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz

9,0m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 9,0 m,
geometria dachu:

- dla istniejacych budynkéw wskazanych do ochrony zachowanie dotychczasowej

geometrii dachu, zgodnie z § 8 pkt 7,

- dla budynkéw ustugowych — dach ptaski przy czym dachy plaskie kryte materiatami

bitumicznymi, membranami wymagajg attyki przestaniajacej pota¢ dachu, lub

- dach stromy dwu- lub wielospadowy przy czym wszystkie potacie dachowe o

jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m? przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz w celu regulacji granic,
lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 11-13,
dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 10;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a)
b)

obiektow infrastruktury techniczne;j,
parkingdéw naziemnych dla potrzeb funkcji podstawowej.

W  zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 9U:
1) ustala sig¢:
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a)

b)

c)
d)

e)

9)

h)

)
K)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow KOLEJOWYCH cz¢$s¢ A w Gnieznie

lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz

z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12, z zastrzezeniem § 8,

lokalizacje ustug z zakresu ushug:

sportu, rekreacji,

biurowych,

gastronomicznych,

handlu,

administracyjnych,

nauki i edukaciji,

kultury,

hotelarskich,

zdrowia, nie wymagajacych zapewnienia komfortu akustycznego w $rodowisku
okreslonego w przepisach odrebnych,

nakaz zachowania torow kolejowych, oznaczonych na rysunku planu,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowalnej,
intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 2,4,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
20%,

wysoko$¢ zabudowy:

dla istniejacych budynkow ujetych w rejestrze zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow
oraz budynkoéw wskazanych do ochrony zachowanie dotychczasowej wysokosci
zabudowy, zgodnie z § 8 pkt 3,5, 6, 7,

dla budynkow ustugowych — do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz
12,0m,

dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 12,0 m,

geometria dachu:

dla istniejacych budynkow ujetych w rejestrze zabytkdéw i gminnej ewidencji zabytkow
oraz budynkow wskazanych do ochrony zachowanie dotychczasowej geometrii dachu,
zgodnie z § 8 pkt 3,5, 6, 7,

dla budynkéw ustugowych — dach plaski przy czym dachy plaskie kryte materiatami
bitumicznymi, membranami wymagajg attyki przestaniajacej pota¢ dachu, lub

dach stromy dwu- lub wielospadowy przy czym wszystkie potacie dachowe o
jednakowym nachyleniu,

ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkdw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m?, przy czym

zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture

techniczng oraz w celu regulacji granic,
lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 11-13,

dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 10;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow infrastruktury technicznej,
b) parkingow naziemnych dla potrzeb funkcji podstawowe;j.

W zakresie szczegblowych parametrow i1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych symbolem: 4U, 5U, 6U, 7U, 10U, 11U:
1) ustala si¢:

lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz

a)

z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12, z zastrzezeniem § 8,
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b)

c)
d)

e)

9)

h)

i)
)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow KOLEJOWYCH cz¢$s¢ A w Gnieznie

lokalizacj¢ ustug z zakresu ustug:

- sportu, rekreaciji,

- biurowych,

- gastronomicznych,

- handlu,

- administracyjnych,

- nauki i edukacji,

- kultury,

- kultu religijnego,
maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowalne;,
intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,80,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
20%,
wysoko$¢ zabudowy:

- dla istniejacych budynkéow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zachowanie

dotychczasowej wysokosci zabudowy, zgodnie z § 8 pkt 6,

- dla budynkéw ustugowych — do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz

12,0m,

- dla budynkow: gospodarczych, garazowych i warsztatowych — jedna kondygnacja

nadziemna, tj. nie wyzej niz 6,0m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 12,0 m,
geometria dachu:

- dla istniejacych budynkéow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zachowanie

dotychczasowej geometrii dachu, zgodnie z § 8 pkt 6,

- dach ptaski, przy czym dachy plaskie kryte materiatami bitumicznymi, membranami

wymagaja attyki przestaniajacej pota¢ dachu, lub

- dach stromy: dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie potacie dachowe o

jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz w celu regulacji granic,
lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 11-13,
dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 10;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

9)
h)
i)
)]
K)
)

obiektow infrastruktury technicznej,

tacznikow pomigdzy poszczegdlnymi obiektami,

urzadzen naziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zwigzanych z prowadzona
dzialalno$cig oraz utwardzonych dojazdow, placow manewrowych i montazowych;
budynkéw garazowych mieszczacych miejsca postojowe w kondygnacjach nadziemnych
lub podziemnych,

budynkow gospodarczych,

parkingdw naziemnych dla potrzeb funkcji podstawowej.

10. W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 12U:
1) ustala sig¢:

a)

lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
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b)

c)
d)

e)

9)

h)

i)
)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow KOLEJOWYCH cz¢$s¢ A w Gnieznie

z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12, z zastrzezeniem § 8,
lokalizacj¢ ustug z zakresu ustug:

- sportu, rekreacji,

- biurowych,

- gastronomicznych,

- handlu,

- administracyjnych,

- nauki i edukacji,

- kultury,

- kultu religijnego,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowalne;j,
intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,80,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
20%,
wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow ustugowych i budynku mieszkalnego wielorodzinnego — do czterech

kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 12,0m,

- dla budynkoéw: gospodarczych, garazowych i warsztatowych — jedna kondygnacja

nadziemna, tj. nie wyzej niz 6,0m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych —do 12,0 m,
geometria dachu:

- dach plaski, przy czym dachy ptaskie kryte materiatami bitumicznymi, membranami

wymagaja attyki przestaniajacej pota¢ dachu, lub

- dach stromy: dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie potacie dachowe o

jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz w celu regulacji granic,
lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 11-13,
dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 10;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)

budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe nr
6/2021,

obiektow infrastruktury technicznej,

tacznikow pomiedzy poszczegdlnymi obiektami,

urzadzen naziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zwigzanych z prowadzona
dzialalno$cia oraz utwardzonych dojazdow, placow manewrowych i montazowych;
budynkow garazowych mieszczacych miejsca postojowe w kondygnacjach nadziemnych
lub podziemnych,

budynkoéw gospodarczych,

parkingdéw naziemnych dla potrzeb funkcji podstawowej.

11. W zakresie szczegdlowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: P/U:
1) ustala sig¢:

a)

lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
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b)

c)
d)

e)

9)

h)

i)
)
k)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow KOLEJOWYCH cz¢$s¢ A w Gnieznie

z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12,
lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej lub ustugowej z zakresu ustug:

- sportu, rekreacji,

- biurowych,

- gastronomicznych,

- handlu,

- administracyjnych,

- nauki i edukacji,

- kultury,
maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowalne;,
intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,80,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
20%,
wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw produkcyjnych - do 12,0 m, przy czym dopuszcza si¢ przewyzszenia

wynikajace ze wzgledow technologicznych, lecz nie wyzej niz do 15,0m,

- dla budynkéw ustugowych — do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz

12,0m,

- dla budynkow: gospodarczych, garazowych i warsztatowych — jedna kondygnacja

nadziemna, tj. nie wyzej niz 6,0m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych — do 15,0 m,
geometria dachu:

- dach plaski, przy czym dachy ptaskie kryte materiatami bitumicznymi, membranami

wymagaja attyki przestaniajacej pota¢ dachu, lub

- dach stromy: dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie potacie dachowe o

jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz w celu regulacji granic,
lokalizacje¢ zieleni izolacyjnej w strefie zieleni, zgodnie z rysunkiem planu,
lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 11-13,
dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 10;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a)
b)

c)

d)

€)
f)

obiektow infrastruktury technicznej,

tacznikow pomigdzy poszczegdlnymi obiektami,

urzadzen naziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zwigzanych z prowadzona
dzialalno$cia oraz utwardzonych dojazdow, placow manewrowych i montazowych;
budynkow garazowych mieszczacych miejsca postojowe w kondygnacjach nadziemnych
lub podziemnych,

budynkoéw gospodarczych i warsztatowych,

parkingéw naziemnych dla potrzeb funkcji podstawowej.

12. W zakresie szczegdlowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolem: 120, 220, 3Z0:
1) ustala sie:

a) lokalizacje zieleni otwartej,
b) zakaz lokalizacji zabudowy,
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13.

14.

15.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow KOLEJOWYCH cz¢$s¢ A w Gnieznie

c) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 10;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
b) Sciezek pieszych,
c) Sciezek rowerowych.

W zakresie szczegdlowych parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolem: WS/ZO:
1) ustala sie:

a) lokalizacje wod powierzchniowych srodladowych i zieleni otwartej,
b) zakaz lokalizacji zabudowy,
c) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 10;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) Sciezek pieszych,
c) Sciezek rowerowych.

W zakresie szczegdtowych parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolem 1E, 2E, 3E ustala si¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12, oraz dla terenu 3E dodatkowo z zastrzezeniem
§ 8;

2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,2 do 0,7;

6) wysokos¢: nie wiecej niz 5,0 m;

7) geometri¢ potaci dachowych: dach ptaski;

8) lokalizacje 1 miejsca postojowego;

9) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 10.

W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL.:

1) ustala si¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
b) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) Sciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,
b) miejsc postojowych,
C) skrzyzowan o ruchu okreznym — rond.

16. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDL/KK, 2KDL/KK,
1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ wiaduktu kolejowego nad terenem drogi lokalnej;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
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17.

18.

19.

20.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow KOLEJOWYCH cz¢$s¢ A w Gnieznie

C) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej, kolejowej i technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych.

W zakresie szczegdlowych parametréw i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDD:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

2) sytuowanie elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sig lokalizacje:
a) Sciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,
b) miejsc postojowych.

W zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenu o0znaczonego symbolem 1KDx, 2KDx ustala si¢:

1) lokalizacj¢ ciagu pieszego i rowerowego;

2) naterenie 1KDx, nakaz zachowania toréw kolejowych, oznaczonych na rysunku planu,

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: KDp, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12, z zastrzezeniem § §;

2) teren publicznego parkingu — zagospodarowanie miejscami postojowymi;

3) sytuowanie elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni terenu,

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni terenu,

6) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,4,

7) wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m,

8) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,

9) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 10.

W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDp/U:
1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12, z zastrzezeniem § 8§,
b) teren publicznego parkingu — zagospodarowanie miejscami postojowymi i zabudowy
ustugowe;j;
c) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12,
d) lokalizacj¢ ustug z zakresu ustug:
- sportu, rekreacji,
- biurowych,
- gastronomicznych,
- handlu,
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21.

22.

23.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow KOLEJOWYCH cz¢$s¢ A w Gnieznie

- administracyjnych,

- nauki i edukacji,

- kultury,

- zdrowia, nie wymagajacych zapewnienia komfortu akustycznego w $rodowisku
okreslonego w przepisach odrebnych,

e) sytuowanie elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni terenu,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni terenu,

h) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,0,

i)  wysoko$¢ zabudowy: do 10,0 m,

J) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz w celu regulacji granic,

I) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 11-13,

m) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 10;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej.

W zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs,

4KDW£xs, ustala sie:

1) lokalizacje wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego;

2) naterenach 2KDWxs, 3KDWxs, 4KDWxs, nakaz zachowania toréw kolejowych, oznaczonych
na rysunku planu,

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W  zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: KDWp, ustala sig:

1) teren parkingu — zagospodarowanie miejscami postojowymi;

2) sytuowanie elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni terenu,

4) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 10.

W  zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1KK, 2KK,
1) ustala sie:
a) lokalizacje urzadzen, obiektoéw i sieci infrastruktury techniczne;;
b) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 10;
c) sytuowanie elementow infrastruktury, w tym infrastruktury kolejowej i technicznej,
zwigzanej z terenami kolei, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
b) na terenie 1KK ktadki pieszo-rowerowej,
c) naterenie 1KK tunelu pieszo-rowerowego.
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Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§17
Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§18
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gniezna.

§ 19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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