UCHWALA NR ...../....... /20
RADY MIASTA GNIEZNA

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul.

PARKOWEJ w Gnieznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 i poz. 1086) uchwala sie, co
nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul.
Parkowej w Gnieznie, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna, zwany dalej planem.

no

Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cze¢Sciami uchwaty sa:

1)

2)

3)

§2

rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. PARKOWEJ w Gnieznie,
opracowany w skali 1: 1000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisOw
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ekologicznych zrodlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ Zrddla energii i paliwa,
ktorych pozyskanie nie doprowadza do degradacji srodowiska naturalnego 1 ktorych
produkty spalania nie powoduja przekroczenia standardow jako$ci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegtos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;
pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ droge, przeznaczong dla ruchu pieszych
I pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutow
wszystkich budynkéw na dzialce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian
kondygnacji parteru lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys
kondygnacji parteru z wyjatkiem balkonow;

sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplowniczych, elektroenergetycznych
oraz telekomunikacyjnych;

strefie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy, glownie gatunkow
zimozielonych, ksztattowane jako pasy, szpalery w formie zwartej;



8)

§3

terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigca najmniejszag wydzielong liniami rozgraniczajacymi
jednostke ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktorej
obowigzujg ustalenia szczegotowe.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terendw:

1)
2)
3)

§4

teren ushug sportu i rekreacji, 0znaczony na rysunku symbolem US;
teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku symbolem KD-D;
teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku symbolem kdx.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku;
2) zakaz lokalizacji, budowania i rozbudowywania obiektow budowlanych i urzadzen,

ktére wplywaja negatywnie na tad przestrzenny, a w tym:

a) reklam przestaniajacych istotne elementy i detale architektoniczne -elewacji
budynkow,

b) o$wietlania zrealizowanych na obszarze planu obiektéw w sposOb ujemnie
wplywajacy na drogi potozone w sasiedztwie,

) sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

d) stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach rézu, fioletu, zieleni
I niebieskiego,

e) ogrodzen petnych z elementéw prefabrykowanych;

3) dopuszczenie wysunigcia przed lini¢ zabudowy takich elementow jak:

§5

a) wykusze, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody zewnetrzne, pochylnie,
czesci podziemne budynku — maksymalnie 0 1,5 m,
b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality — maksymalnie o 0,8 m.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)

8)

9)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, dla ktorych wymagane jest obligatoryjne sporzadzenie raportu
oddziatywania na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem
lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej i drogowej;

ochrong powierzchni ziemi, powietrza 1 wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na terenie US dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych;

gromadzenie 1 segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminnym;

zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,;

nakaz lokalizacji strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrgbie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku i w budynkach nakaz
zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenu US — jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych z dojs¢, dojazdow.



§6

W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala si¢ ochrone historycznego uktadu urbanistycznego miasta Gniezna,
wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg Nr 2523/A z dnia 27.01.1956 r., wskazanego na
rysunku, w granicach ktérego wszelkie dziatania wymagaja przed ich podj¢ciem uzyskania
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowigzujg ustalenia § 9.

§8

1. Na terenie ustug sportu i rekreacji, 0znaczonym na rysunku symbolem US, ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

lokalizacje:

a) budynkow i obiektow sportowych i rekreacyjnych,

b) budowli sportowych,

c) pumptrack’6w o wysokosci nie wigkszej niz 5 m,

d) ciagdw pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych,

e) kondygnacji podziemnych;

f) budynkoéw stanowiacych zaplecze dla funkcji sportowo-rekreacyjnej,

g) obiektow matej architektury,

h) wybiegoéw dla zwierzat;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 55% powierzchni dziatki
budowlanej;

wysoko$¢ budynkéw nie wiekszg niz 9 m i nie wigksza niz trzy kondygnacje
nadziemne;

dachy o dowolnej geometrii;

intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0,01 do 0,75;

podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?,

zapewnienie na dzialce budowlanej co najmniej 2 stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych;

zapewnienie na dzialce budowlanej miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) obstuga pojazdami samochodowymi z terenéw drog publicznych, w tym

zlokalizowanych wzdhuz granicy planu poprzez istniejace oraz projektowane zjazdy;

11) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow oraz obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej.

2. Zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 nie dotycza
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy.

§9

Na terenie drogi publicznej, oznaczonej na rysunku symbolem KD-D, ustala sie:

1)
2)
3)

4)

droge klasy dojazdowej;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;

lokalizacje pieszo-jezdni z dopuszczeniem zamiany na jezdni¢ i co najmniej
jednostronny chodnik;

dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.



§10
Na terenie publicznego ciggu pieszo-rowerowego, 0znaczonego na rysunku symbolem kdx
ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;
2) lokalizacj¢ chodnika i Sciezki rowerowej;
3) dopuszczenie lokalizacji $ciezki pieszo-rowerowe] zamiast chodnika 1 $ciezki
rowerowej.

§11

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terendéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
ustala si¢ ochron¢ zasobu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych 143 — Subzbiornik
Inowroctaw — Gniezno, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ obowiazek zglaszania do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego SZ RP wszelkich obiektéw o wysokosci rownej 1 wickszej jak 50 m npt.

§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej ustala sig:

1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;

2) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni,
pieszo-jezdni, chodnikow oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym,;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o§wietlenia terenow komunikacji
oraz lokalizacji istniejgcych i1 planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;.

4) zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej;

5) lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji, w szczegolnosci
sieci: wodociggowej, Kkanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej;

6) zaopatrzenie w wode pitng wyltacznie z sieci wodociggowej;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

8) zagospodarowanie i retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnej dzialce,
bez naruszenia interesu osob trzecich z mozliwoscia ich wtdrmego wykorzystania do celow
bytowo-gospodarczych z zastrzezeniem pkt 9;

9) w przypadku zaistnienia mozliwosci technicznych dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem do rowow
przydroznych, lub dreno-kolektorow gwarantujacych zachowanie prawidlowych stosunkow
wodnych oraz zbiornika retencyjnego;

10) zaopatrzenie w ciepto z ekologicznych zrodet ciepta;

11) odprowadzenie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

12) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych;

13) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wylacznie jako kablowych;

14) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych oraz przepompowni $ciekow:

a) o wysokosci nie wigkszej niz 4 m,

b) dowolnej formie zadaszenia,

€) powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60% powierzchni dziatki,

d) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki,
e) intensywnosci zabudowy dziatki od 0,1 do 0,6,



f) minimalnej powierzchni dziatki — 50 m?,

§ 14
W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, dla terenu
US, dla dziatek budowlanych powstalych w wyniku scalenia i podzialu, z wylaczeniem
dziatek pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,
ustala sie:

1) powierzchnie dziatek nie mniejsza niz 3000 m;

2) szerokos$¢ frontow dziatek nie mniejszg niz 40 m:

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie

wiekszy niz 90°.

§ 15

Nie okre§la si¢ innych niz dotychczasowe sposobdéw 1 termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwala.

§ 16
Dla terenu objetego planem ustala si¢ ....% stawke, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gniezna.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



