PROJEKT — wytozenie do publicznego wglgdu Il - listopad - grudzieh 2019 r.

UCHWALA NR.....................
RADY MIASTA GNIEZNA
z dnia..................... 2019r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
M. KONOPNICKIEJ w Gnieznie

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22019 r., poz. 506; zm.: Dz. U. 22019 r. poz. 1309, poz. 1696 i poz. 1815) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22018 r. poz. 1945, zm.: Dz. U. 22019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696,
poz. 1716 ipoz. 1815), Rada Miasta Gniezna uchwala, co nastepuje: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy M. KONOPNICKIEJ w Gnieznie, zwany
dalej planem.

§ 1. 1. Ustalenia niniejszego planu nie naruszajg zapisdw Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna przyjetego Uchwatg Nr XV/141/2000 Rady
Miasta Gniezna zdnia 11 Ilutego 2000r., zmienionego Uchwatami Rady Miasta Gniezna:
Nr LIV/588/2006 z dnia 19 pazdziernika 2006 r., Nr XXVII/320/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008r.,
Nr XXV/273/2012 z dnia 26 wrze$nia 2012r., Nr XLIX/594/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014r.,
Nr XXV/271/2016 z dnia 31 sierpnia 2016 r. oraz Nr V/70/2019 z dnia 27 lutego 2019 r.).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,9 ha, potozony w granicach okreslonych
na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sq:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulicy M. Konopnickiej w Gnieznie"”, opracowany w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta  Gniezna,
stanowiqgcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu planu, stanowigce
zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizaciji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
stanowigce zatgcznik Nr 3 do ninigjszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) ,dachu ptaskim” - nalezy przez to rozumieé dach o kgcie nachylenia potaci dachowej do 25°;

2) "dziatce budowlanej" - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu przepisdw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg najmniejszg
dopuszczalng odlegto$é budynku od linii rozgraniczajgcej teren, w stosunku do ktdrej linia ta
zostata ustalona;

4) ,ogrodzeniu azurowym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni
petnej wynosi nie wiecej niz 30% powierzchni ogrodzenia;

5) ,powierzchni zabudowy" - nalezy przez to rozumieé sume powierzchni rzutdéw pionowych
wszystkich budynkdéw na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach $cian zewnetrznych
budynkdéw;

6) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni wszystkich
kondygnaciji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach $cian
zewnetrznych budynkdw;

7) wszyldzie” — nalezy przez to rozumied szyld zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

Strona 1



PROJEKT — wytozenie do publicznego wglgdu Il - listopad - grudzieh 2019 r.

8) ,tablicy informacyjnej” - nalezy przez to rozumieé element systemu informacji miejskiej,
turystycznej, przyrodniczej lub porzgdkowej, w tym m. in.: tablica informujgca o nazwie ulicy,
numerze domu, czy tablica z ogtoszeniami;

9) ,tablicy reklamowej” — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowqg zgodnie zustawqg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) ,,uchwale reklamowej” — nalezy przez to rozumie¢ uchwate okredlajgcq zasady iwarunki
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych,
z jakich mogg by¢ wykonane, zgodnie z ustawq z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu;

11) ,,urzgdzeniu reklamowym” — nalezy przez to rozumieé urzgdzenie reklamowe zgodnie z ustawqg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) ,Zieleni izolacyjnej” - nalezy przez to rozumieé zwarte nasadzenia zieleni, w tym
w szczegdlnosci zieleni wysokiej zimozielonej, stanowiqce izolacje akustyczng i wizualng.

§ 3. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone kolorem i symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;
5) pas zieleni izolacyjnej;
6) istniejaca zielen wysoka wskazana do zachowania.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;
2) strefa o wysokim poziomie wdd gruntowych;
3) proponowany docelowy przebieg terenu drogi publicznej poza obszarem objetym planem.

§ 4. Wszelkie ustalenia niniejszego planu dotyczgce: obiektdw matej architektury, tablic
reklamowych, urzgdzen reklamowych iogrodzeh obowigzujg do czasu podjecia przez Rade
Miasta Gniezna uchwaty reklamowej regulujgcej w tym zakresie warunki i zasady w granicach
obszaru objetego planem.

§ 5. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce kategorie terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

3) teren sportu i rekreacji — oznaczony na rysunku planu symbolem US;

)
)
)
)

4) teren zieleni urzgdzonej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
5) teren drogi publicznej - klasy dojazdowej - oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-D.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U, dla ktérego obowiqzujg
ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa -
w formie obiektéw wolnostojgcych ilokali ustugowych sytuowanych w parterach budynkdéw
mieszkalnych;
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2) przeznaczenie dopuszczalne - urzgdzenia isieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy,
parkingi naziemne i podziemne, hale garazowe, obiekty matej architektury, tablice reklamowe,
w tym szyldy, tablice informacyjne;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych iurzgdzeh niezwigzanych Iub
kolidujgcych z planowang funkcjqg terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) urzgdzenie pasa zieleni izolacyjnej w strefie o szerokosci 6 m wskazanej na rysunku planu;
2) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczgco oddziatywad na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw;
2) odprowadzanie Sciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wdd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdinosptawne,
aw przypadku braku technicznych mozZliwosci, zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie korzystania z ciepta systemowego poprzez podtgczenie do sieci cieptowniczej
badz stosowanie do ogrzewania budynkdéw energii elekirycznej lub niskoemisyjnych paliw
takich jak gaz i olej opatowy oraz urzgdzen do ich spalania, niepowodujgcych przekroczenia
dopuszczalnych poziomdw emisji zanieczyszczenh;

5) gromadzenie, segregacja i usuwanie odpaddw zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Miasta Gniezna oraz z przepisami odrebnymi;

6) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robdt budowlanych na terenie
inwestora, bgdz ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w przypadku realizacji funkcji ustugowej z pomieszczeniami wymagajgcymi  komfortu
akustycznego dopuszcza sie stosowanie zasad akustyki architektoniczneji budowlane;.

4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizaciji ogrodzeh azurowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m;
2) dopuszczenie lokalizacii obiektdw matej architektury;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic reklamowych, w tym szyldéw, wytgcznie na elewacjach
budynkdw, do wysokosci pierwszej kondygnaciji nadziemnej, o maksymalnej powierzchni 12 m2
kazda;

4) dopuszczenie lokalizaciji tablic informacyjnych o maksymalnej powierzchni 2,0 m2 kazda:
a) na elewacjach budynkdw,
b) na ogrodzeniach,
c) w formie wolnostojgcej — o wysokosci nie wiekszej niz 3 m;

5) zakaz lokalizacji urzgdzeh reklamowych.
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5.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury
wspdtczesnej ustala sie potozenie  terendw  wstrefie  ochrony  konserwatorskiej
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego, obszar AZP 50-34/46. Dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem
badz zagospodarowaniem terendéw nalezy prowadzic badania archeologiczne. Wobec
powyzszego zastosowanie majg wtasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami.

6. W zakresie wymagan wynikajgcych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni  publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

7.W zakresie parametréw iwskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) sytuowanie budynkdw przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) do czasu realizacji ustaleh planu dopuszcza sie remont i przebudowe istniejgcej zabudowy;
3) sposdb ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkdw - do pieciu kondygnacii nadziemnych, jednak nie wiecejniz 16,5 m,
b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

c) poziom parteru budynkdw nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu urzgdzonego przy
wejsciu gtdwnym do budynku,

d) dachy ptaskie;
4) parametry i sposdb zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 40%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej-od 0,1 do 2,0,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% dziatki budowlanej;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500 mz;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej podana w pkt 5 nie dotyczy wydzielania dziatek
pod obiekty infrastruktury technicznej oraz wydzielania dziatek w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

8. W zakresie ustalenia granic isposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gdrniczych,
a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz osuwania sie mas ziemnych
nie podejmuje sie ustalen.

9.W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkédw scalania ipodziatu  nieruchomosci
nie podejmuje sie ustalen.

10. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, ustala sie:

1) nakaz przeprowadzenia rozpoznania w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkdéw
posadowienia budynkdw we wskazanej na rysunku planu strefie wysokiego poziomu wéd
gruntowych;

2) ochrone $Srodowiska gruntowo-wodnego na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,
w zwigzku z potozeniem terenu w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143
Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno.

11.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdw  komunikaciji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D;
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2) zapewnienie na obszarze dziatki budowlanej:
a) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,
b) w przypadku realizacji funkcji ustugowe:
- 3 miejsca postojowe na kazde 10 zatrudnionych oséb,
- 1 miejsca postojowego na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

c) odpowiednigj iloSci miejsc do parkowania dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowqg
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) sumaryczng liczbe stanowisk postojowych wynikajgacg z wymogdw okreslonych w pkt 2 dla
obiektéw wielofunkcyjnych;

4) w przypadku realizacji funkcji ustugowej lokalizacje stanowisk do przetadunku i postoju na
dziatce budowlanej, w ilosci wynikajgcej z potrzeb planowanej funkcji;

5) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych
i planowanych sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi robét budowlanych;

6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §11.

§ 7. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, dla ktérego obowigzujg
ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren pod poszerzenie istniejgcych terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych w bezpodrednim sgsiedztwie poza obszarem
objetym planem;

2) przeznaczenie dopuszczalne - urzgdzenia isieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy,
obiekty matej architektury, tablice informacyjne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie zakaz lokalizacii
napowietrznych sieci infrastruktury techniczne.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw;

3) odprowadzanie wdd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;,
aw przypadku braku technicznych mozliwosci, zagospodarowanie wodd opadowych
i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

4) gromadzenie, segregacja i usuwanie odpaddw zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Miasta Gniezna oraz z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robdt budowlanych na terenie
inwestora, bgdz ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o maksymalnej powierzchni 2,0 m2 kazda -
wytgcznie na ogrodzeniach;

4) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych.

5.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz dobr kultury
wspdtczesnej, nie podejmuje sie ustalen.
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6. W zakresie wymagan, wynikajgcych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

7.W zakresie parametréw iwskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 80% dziatki budowlanej;

2) zakaz przeprowadzania wtérnych podziatdw geodezyjnych, z wyjgtkiem wydzielania dziatek
pod obiekty infrastruktury technicznej oraz wydzielania dziatek w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

8. W zakresie ustalenia granic isposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie przepisdow odrebnych, w tym terendw gdrniczych,
a takze obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz osuwania sie mas ziemnych
nie podejmuje sie ustalen.

9.W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkédw scalania ipodziatu  nieruchomosci
nie podejmuje sie ustalen.

10. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu ustala sie ochrone $rodowiska gruntowo-wodnego na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, w zwigzku z potozeniem terenu w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno.

11.W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw  komunikacii
i infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D;

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych
i planowanych sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi robét budowlanych;

3) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §11.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US, dla ktérego obowigzujg
ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - budowle sportowe, budowle ziemne, urzqgdzenia sportowo-
rekreacyjne, place zabaw, obiekty matej architektury;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zieleh towarzyszgca, Sciezki dydaktyczne, ciggi piesze, drogi
rowerowe, urzgdzenia i sieci infrastruktury tfechnicznej, tablice reklamowe, tablice informacyjne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;
2) zakaz budowy napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw;

3) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych z terendw nieutwardzonych do gruntu bez
naruszenia interesu oséb trzecich;

4) gromadzenie, segregacija i usuwanie odpaddw zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Miasta Gniezna oraz z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robdt budowlanych na terenie
inwestora, bgdz ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
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4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,8 m, przy czym
w przypadku realizacji boisk sportowych dopuszcza sie lokalizacje pitkochwytdw o wysokosci
nie wiekszej niz 6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

3) dopuszczenie lokalizaciji tablic reklamowych o maksymalnej powierzchni 30 m2 kazda:
a) na ogrodzeniach,
b) w formie wolnostojqcej, o wysokosci nie wiekszej niz 6 m;

4) dopuszczenie lokalizaciji tablic informacyjnych o maksymalnej powierzchni 2,0 m2 kazda:
a) na ogrodzeniach,
b) w formie wolnostojgcej, o wysokosci nie wiekszej niz 3 m;

5) zakaz lokalizacji urzgdzeh reklamowych.

5.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz débr  kultury
wspdtczesnej ustala sie lokalizacje terenu w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego, obszar AZP 50-34/46. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego podczas prac ziemnych, zwigzanych z zagospodarowaniem przedmiotowego terenu,
nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne. Wobec powyzszego, zastosowanie majg wtasciwe
przepisy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

6. W zakresie wymagan, wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni  publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

7.W zakresie parametrow, wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 60% dziatki budowlanej;

3

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlane] podana w pkt 3 nie dotyczy wydzielania dziatek
pod obiekty infrastruktury technicznej oraz wydzielania dziatek w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

)

2) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;
) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej— 1500 mz2;
)

8. W zakresie ustalenia granic isposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektdw,
podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gdrniczych,
a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz osuwania sie mas ziemnych
nie podejmuje sie ustalen.

9.W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkédw scalania ipodziatu  nieruchomosci
nie podejmuje sie ustalen.

10. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu ustala sie ochrone $rodowiska gruntowo-wodnego na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, w zwigzku z potozeniem terenu w zasiegu Gtdéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno.

11.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw  komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjnq z drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D;

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajgcych z lokalizacji istniejacych
i planowanych sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi robét budowlanych;

3) zasady obstugi tferenu infrastrukturg fechniczng zgodnie z §11.
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§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, dla ktérego obowigzujg
ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzgdzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - urzgdzenia isieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy,
drogi rowerowe, obiekty matej architektury, tablice informacyjne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;
2) zachowanie zieleni wysokiej wskazanej na rysunku planu;

3) w przypadku lokalizacji nowych nasadzen zieleni wysokiej, nalezy zachowa¢ odlegtosci i strefy
widocznosci w odniesieniu do sgsiadujgcego terenu drogi KD-D, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz budowy napowietrznych sieci infrastruktury techniczneij.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:
1) zagospodarowanie zieleniq wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw terendw;

2) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych zterendw nieutwardzonych do gruntu bez
naruszenia interesu oséb trzecich.

4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji obiektdw matej architektury;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o maksymalnej powierzchni 2,0 m2 kazda,
0 wysokosci nie wiekszej niz 3 m;

2) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych.

5.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz doébr kultury
wspdtczesnej ustala sie lokalizacje terenu w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego, obszar AZP 50-34/46. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego podczas prac ziemnych, zwigzanych z zagospodarowaniem przedmiotowego terenu,
nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne. Wobec powyzszego, zastosowanie majg wtasciwe
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

6. W zakresie wymagan, wynikajgcych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

7.W zakresie parametrow, wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 50% dziatki budowlanej;
2) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych.

8. W zakresie ustalenia granic isposobdw zagospodarowania terendw lub obiektdw,
podlegajgcych ochronie na podstawie przepisdow odrebnych, w tym terendw gdrniczych,
a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodziq oraz osuwania sie mas ziemnych
nie podejmuje sie ustalen.

9.W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkdw scalania ipodziatu  nieruchomosci
nie podejmuije sie ustalen.

10. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie ochrone $rodowiska gruntowo-wodnego na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, w zwigzku z potozeniem terenu w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno.

11.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw  komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:
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1) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D;

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych
i planowanych sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi robét budowlanych;

3) zasady obstugi ferenu infrastrukturg fechniczng zgodnie z §11.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D, dla ktérego obowigzujg
ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - urzgdzenia isieci infrastruktury ftechnicznej, obiekty matej
architektury, tablice informacyjne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:
1) zakaz budowy napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

2) w przypadku zachowania istniejgcych bqdz lokalizacji nowych nasadzeh zieleni wysokiej,
nalezy zachowad odlegtosci i strefy widocznosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniq wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw, przy
uwzglednieniu wymaganych planem elementdw urzgdzenia drogi iurzgdzen infrastruktury
technicznej oraz zachowania wymaganej przepisami odrebnymi widocznosci;

2) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z §11 ust. 4 pkt 1.
4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji obiektdw matej architektury;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o maksymalnej powierzchni 2,0 m2 kazda,

0 wysokosci nie wiekszej niz 3 m;

3) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych.

5.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz doébr  kultury
wspdtczesne] ustala sie lokalizacje czesci terenu wskazanej na rysunku planu w strefie ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego, obszar AZP 50-34/46. Dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych, zwigzanych
z zagospodarowaniem przedmiotowej czesci terenu, nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne.
Wobec powyzszego, zastosowanie majg wtasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami.

6. W zakresie wymagan, wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala
sie zachowanie ogdlnej dostepnosci terenu drogi publiczne;.

7.W zakresie parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych od 9,5 do 16 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu;
3) dopuszczenie lokalizacji chodnikdw;

4) dopuszczenie lokalizacji drogi rowerowe;j;

5) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

6) dopuszczenie sytuowania innych, dodatkowych elementdw infrastruktury drogowej, zgodnie
z przepisami o warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne iich
usytuowanie;

7) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;
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8) dopuszczenie lokalizaciji miejsc na pojemniki do selektywnej zbidrki odpaddw.

8. W zakresie ustalenia granic isposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektdw,
podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gdrniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz osuwania sie mas ziemnych
nie podejmuje sie ustalen.

9. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkdw scalania ipodziatu nieruchomosci
nie podejmuje sie ustalen.

10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu ustala sie ochrone S$rodowiska gruntowo-wodnego na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, w zwigzku z potozeniem terenu w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wdod
Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno.

11.W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw  komunikacii
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajgcych z lokalizacji istniejacych
i planowanych sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi robét budowlanych;

2) zasady obstugi tferenu infrastrukturg fechniczng zgodnie z §11.
§ 11. 1. W zakresie zasad obstugi terendw infrastrukturg techniczng, ustala sie:

1) dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych w zakresie budowy, rozbudowy i przebudowy
sieci infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elekiroenergetycznej, telekomunikacyjnej i cieptowniczej;

2) powigzanie sieci infrastruktury fechnicznej z uktadami zewnetrznymi.
2. W zakresie sieci wodociggowej, ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode wytqcznie z sieci wodociggowe;j;

2) w zakresie ochrony przeciwpozarowej dopuszcza sie lokalizacje hydrantéw naziemnych
na terenie KD-D.

3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej, ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

4. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej, ustala sie:

1) z zastrzezeniem pkt 2, powierzchniowe odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych
zterenu drogi publicznej iinfrastruktury technicznej do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogdlnosptawnej, przy czym dopuszcza sie zastosowanie nawierzchni przepuszczajgcych wode
oraz studni chtonnych;

2) lokalizacje urzgdzeh podczyszczajgcych wody opadowe iroztopowe z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych, przed wprowadzeniem do wdd lub ziemi, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie sieci elekiroenergetycznej ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji stacji fransformatorowych;
2) budowe linii elekiroenergetycznych wytgcznie jako kablowych.

6. W zakresie sieci telekomunikacyjnej, ustala sie budowe linii telekomunikacyjnych jako
kablowych.

7. W zakresie sieci gazowej ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejqcej i projektowanej sieci gazowej;

2) zakaz lokalizaciji instalacii zbiornikowych na gaz ptynny, w obszarze objetym planem.
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§ 11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw.
§ 12. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gniezna.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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